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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

tOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Paran&, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente como “Emissora”; €

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Agente Fiducidrio”;

FIRMAM o presente “Termo de Securitizocdo de Créditos Imobilidrios” ("Termo”), para vincular os Créditos
Imobilidrios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da 112 e 122 Séries da 12 Emissdo da Emissora, de
acordo comn o artigo 82 da Lei n2 9.514/97, a Instrucdo CVM n? 414/04 e as clausulas abaixo redigidas.
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo daguelas gue forem
estabelecidas no corpo do presente:

“Alienacdo Fiduciaria”: “Instrumento Particulor de Alieno¢do Fiducidria de Quotas em Garantio”,
firmado nesta data entre 2 Emissora, a Devedora NeoCitta Paysage e os
Quotistas Neocittd Paysage, por meio do qual os Quotistas NeoCittd
Paysage alienaram fiduciariamente a Emissora a totalidade das Quotas
Alienadas NeoCitta Paysage, em garantia do cumprimento das
Obrigacdes Garantidas;

M

“Amortizacde Voluntaria™: A amortizacdo antecipada e voluntéria da CCB, nos termos do item 1.3 do

Quadro IV — “Condic¢des da Operacdo” da CCB;

"Assembleia Geral”: A assembleia geral de Titulares dos CRI, convocada e instalada na forma
da Cldusula Décima 5egunda abaixo;

“Aval”: Aval instituido pelas Avalistas nos termos da CCB, em garantia do
pagamento das Obrigagdes Avalizadas, em regime de solidariedade com
a Devedora NeoCitta Paysage;

"Avalistas”: (i) Jv; (i) Sr. JACO; (iii} Sr. VALMIR; (iv) Parque Doman Paysage; € (v)
Paysage Weekend.




#”

Banco Liquidante™: BANCO BRADESCO S.A., instituigBo financeira inscrita no CNPJ/MF sob o
n.2 50,746,.948/0001-12, com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sio
Paulo, no Nicleo Administrativo denominade "Cidade de Deus”, s/ne,
Vila Yara, contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e
a liquidac¥o de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de
CR!, executados por meio do sistema da BM&FBOVESPA ou da CETIP,
conforme o caso, nos termaos aqui pravistos;

L

Boletim de Subscrigio”: Boletim de subscrico dos CRI, por meio do gual os Investidores
subscrever3o gs CRI e formalizario a sua adesdo a todos os termos e
condicdes deste Terma e da Oferta Restrita;

"CCB”: Cédula de Crédito Bancirio n® PAY 15, emitida pela Devedora NeoCittd

Paysage em 16 de fevereiro de 2017, em favor da Cedente, e avalizada
pelos Avalistas, por meio da qual a Cedente concedeu o financiamento
imobilidric 3 Devedora NeoCitté Paysage, para aplicagdo no
desenvolvimento de quaisyuer dos Empreendimentos Alvo previstos no
Anexo | a referida CCB PAY 15;

o o1 A Cédula de Crédito Imobilidrio integral representativa dos Créditos

Imobilidrios, emitida pela Emissora nos termos da £5critura de Emissdo;

“Cedente™; A FAMILIA PAULISTA COMPANHIA KIPOTECARIA, instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Santos, Estado de Sfo Paulo, na Rua Jodo Pessoa,
n? 63, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 53.146,221/0001-39;

"Cessdo Fiducidria”:* "instrumenta Particular de Cessda Fiducidrio de Direitas Creditarias em
Garantig”, firmado nesta data entre a Emissora, 2 Devedora NeoCHta,
parque Doman Paysage e Paysage Weekend, por meio do gqua! a
Devedora NeoCittd Paysage, Parque Doman Paysage e a Paysage
Weekend cederam fiduciariamente  Emissora, sob condig3o suspensiva,
a totalidade dos seus respectivos Direitos Creditérios Cedidos

Fiduciariamente,” em garantia do cumprimento das Obrigacdes
Garantidas;

“CETIP": A CETI® S.A. — Mercados Organizados, instituigio devidamente

autarizada pelo Banco Central do Brasil para a prestagao de servicos de
deposltéria de ativos escriturals e liquidacio financeira, com sede na
cidade do Rio de Janeire, Estado do Rio de laneiro, na Avenida Repliblica
do Chile, n? 230, 112 andar, CEP 20031-170;

“Contas Centralizadoras”: Em conjunto: fi) a Conta Centralizadora Devedora NeoCitta Paysage; (if) a

Conta Centralizadora Parque Doman Paysage; e (i) a Conta
Centralizadora Paysage Weekend;

,

Conta Centralizadora Devedora A conta -corrente n? 164-3, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
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NeoCittd Paysage”:

Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente
pela Emissora, na qual os Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditérios
serdo recebidos para pagamento dos CRI e das Despesas do Patrimdnio
Separado;

“Conta Centralizadora Parque
Doman Paysage”:

A conta corrente n? 163-5, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente
pela Emissora, na qual os Créditos Imobilidrios e os Direitos Creditdrios
serdo recebidos para pagamento dos CRI e das Despesas do Patrimdnio
Separado;

N

Conta Centralizadora Paysage
Weekend”:

A conta corrente n? 2185-7, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente
pela Emissora, na qual os Créditos Imobilidrios e os Direitos Creditérios
serfio recebidos para pagamento dos CRI e das Despesas do Patriméhio
Separado;

“Conta de Pagamento de Despesas
€ Fundo de Reserva”:

A conta corrente n? 2194-6, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente
pela Emissora, na qual serdo depositados recursos para arcar com as
Despesas do Patriménio Separado e manutengdo do Fundo de Reserva;

“Contas de Pagamento de Obras™:

Em conjunto: {i) a Conta de Pagamento de Obras Devedora NeoCittd
Paysage; (i) a Conta de Pagamento de Obras Parque Doman Paysage; {iii)
a Conta de Pagamento de Obras Paysage Weekend; e (iv) a Conta de
Pagamento e Obras Paysage La Ville;

i

Conta de Pagamento de Obras
Devedora NeoCittd Paysage”:

A conta corrente n2 2191-1, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente
pela Emissora, na qual serdo depositados recurscs para o pagamento de
despesas e gastos incorridos nas cbras oriundas do Empreendimento
Alvo identificado no Anexo | & CCB e detido pela Devedora NeoCitta
Paysage, conforme previsto neste Termo.

14

Conta de Pagamento de Obras
Parque Doman Paysage”:

A conta corrente n2 2187-3, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, movimentével exclusivamente
pela Emissora, na qual serdo depositados recursos para ¢ pagamento de
despesas e gastos incorridos nas obras oriundas do Empreendimento
Alvo identificado no Anexo [ a CCB e detido pela Parque Doman Paysage,
conforme previsto neste Termo.

i

‘Conta de Pagamento de Obras
Paysage Weekend”:

A conta corrente n? 2186-5, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente
pela Emissora, na qual serdo depositados recursos para o pagamento de
despesas e gastos incorridos nas obras oriundas do Empreendimento
Alvo identificado no Anexo | & CCB e detido pela Paysage Weekend,
conforme previsto neste Termo.

Lﬂ




“Conta de Pagamento de Cbras
Paysage La Ville”:

A conta corrente n? 2193-8, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente
pela Emissora, na qual serfo depositados recursos para 0 pagamento de
despesas e gastos incorridos nas obras oriundas do Empreendimento
Alvo identificado no Anexo | as CCB e detido indiretamente pela Paysage
Weekend, conforme previsto neste Termo.

“Contrato de Cessdo”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avengas” firmado nesta data, entre a Cedente, a Emissora, a
Devedora NeoCittd Paysage, a Parque Doman Paysage e a Paysage
Weekend, por meio do qual os Créditos Imobilidrios representados pela
CCB foram cedidos pela Cedente 3 Emissora, entre outras avengas;

"Contrato de Distribuicdo™:

O “Contrato de Distribuicio Pablica, sob o Regime de Melhores Esforgos,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrias da 11¢ e 1292 Séries da 1°
Emissdo da Lagos Companhia Securitizadora S.A.”, firmado nesta data,
entre a Emissora e o Coordenador lider;

“Coordenador Lider”:

A CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA OE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresiria limitada, com sede na cidade
de 530 Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, no 1.195,
40 andar, sala 28, Ed. Madison, Vila Glimpia, CEP 04547-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n?02.671.743/0001-19, devidamente autorizada pela
CVM 2 prestacio dos servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios através do Ato Declaratério n 13.690, expedido em 4
de junho de 2014;

“Crédito Imaobilidrio” ou “Créditos
imobilidrios”:

() Os direitos creditorios oriundos do financiamento imobilidrio
concedido pela Cedente 4 Devedora NeoCitta Paysage, por meio da CCB,
berm comao (ii) todos e guaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora NeoCittd Paysage, ou titulados pela Cedente, por forga da CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como atualizagado
monetaria, juros remuneratdrios, encargos maoratdrios, muitas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos na CCB;

u@u:

Os certificados de recebiveis imobilidrios, integrantes da 112 e 122 Séries
da 12 Emissdo da Emissora, titulos de crédito nominativos e escriturais,
de livre negociacdo, emitidos pela Emissora por meio deste Termo, de

}acordo com a Lei n? 9.514/97, a Resolugdo do Conselho Monetdrio

Nacional n® 2.517 de 29 de junho de 1998, a Instrugdo CVM n? 414/04 e
a Instrugdo CVM n2 476/09;

;




“CRI Seniores”:

Sdo os CRI da 112 Série da 12 Emissdo da Emissora. Os CRI Seniores tém
preferéncia no recebimento de juros remuneratoérios, principal e encargos
moratorios eventualmente incorridos, em relagdo aos CRI Subordinados,
sendo que as despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado,
previstas na Cldusula Décima Terceira deste Termo, sdo pagas antes que
os CRI Seniores, de acordo com a Cascata de Pagamentos, definida no
item 8.8 deste Termo;

“CRI Subordinados”:

530 os CRI da 122 Série da 12 Emissdo da Emissora. Os CRI Subordinados
recebem juros remuneratdrios, principal e encargos moratérios
eventualmente incorridos, somente ap6s o pagamento dos CRI Seniores,
de acordo com a Cascata de Pagamentos, definida no item 8.8 deste
Termo;

“Cronograma Fisico-Financeiro”:

Cronograma fisico-financeiro de obras a serem executadas para a
conclusdo dos Empreendimentos Alvo, conforme descrito no Anexo VI,
cujo acompanhamento serd realizado pelo Medidor de Qbras;

“Custo de Administracio”:

A remuneragio mensal de RS 10.000,00 {dez mil reais}, acrescida dos
valores dos tributos que incidem sobre a prestagdo desses servigos
{pagamento com gross up}, corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE,
conforme detalhada na Cldusula Nona abaixo, a ser paga pelo Patriménio
Separado, nos mesmos dias dos eventos dos CRI, que a Emissora faz jus
em razdo da administragao do Patriménio Separado;

“CVM”:

A Comissdo de Valores Mobilidrios;

“Data de Emiss3o”:

16 de fevereiro de 2017;

"Data de Vencimento Final dos
m”:

Conforme disposto na Clausula Terceira deste Termo;

n

Devedora NeoCittd Paysage”:

PAYSAGE — IV INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme,
n? 1.970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
18.885.221/0001-50;

“Dia Util”:

Todo aquele que ndo seja sdbado, domingo ou feriade declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil, ou em que, por qualquer
motivo, ndo houver expediente na CETIP;

"Direitos Creditdrios”:

Qs direitos creditérios oriundos da comercializagdo das Unidades;

“Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente”:

Qs Direitos Creditdrios presentes e futuros, oriundos, respectivamente,
da: (a) comercializagdo de: {i) 81 (oitenta e uma) Unidades do
Empreendimento NeoCittd Paysage; e {ii) 125 {cento e vinte e cinco)
Unidades do Empreendimento Parque Doman Paysage, conforme
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descritos no Anexo Il & Cessdo Fiduciaria, cedidos fiduciariamente a
Emissora pela Devedora NeoCittd Paysage e pela Parque Doman
Paysage; (b} futura comercializacio de: (i) 142 (cento e quarenta e duas)
Unidades do Empreendimento Neocittd Paysage; (i) 9 (nove} Unidades
do Empreendimento Paysage Weekend; e (iii) 46 (quarenta e seis)
Unidades do Empreendimentc Parque Doman Paysage, conforme
descritos no Anexo iil a8 Cessdo Fiduciaria, cedidos fiduciariamente a
Emissora pela Devedora NeoCittd Paysage, Parque Doman Paysage e
Paysage Weekend;

"Direitos Creditérios Cedidos

Fiduciariamente Inadimplidos”:

Os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, cujas prestacfes ndo
tenham sido pagas a partir do 912 (nonagésimo primeiro) dia a contar do
respectivo vencimento;

i

"Documentos da Operacdo”:

Em conjunto, (i) a CCB, (ii) o Contrato de Cessdo, (iii) o Contrato de
Alienac3o Fiduciaria, (iv) o Contrato de Cessdo Fiduciaria, {v) a Escritura
de Emiss#o, (vi) o presente Termo, e {vii) o Contrato de Distribuicdo, bem
como todos os demais documentos relacionades a Emissdo, quando
mencionados em conjunto;

“Escriturador”:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade anfinima, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-
91, com sede na Cidade do Rio de laneiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205;

"Emissdo”:

A 112 e 122 Séries da 12 Emissdo de CRI da Emissora;

“Empreendimentos Alvc™:

Sdo os empreendimentos abjeto do Financamento Imobilidrio,
identificados no Anexo | 3 CCB;

“Escritura de Emiss3o”:

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdio de Cédula de Crédito
imabilidrio integral sem Garantia Real imobilidria sab a Farma Escritural”
firmado, nesta data, entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante, por
meio do qual a CCl foi emitida pela Emissora para representar o Crédito
Imobiliario, estando o referido Instrumento sob a custddia da instituicdo
Custodiante;

"Financiamento Imobilidrio”:

O financiamente imobilidrio concedido pela Cedente para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo previstos no Anexo | a CCB,
no valor total de RS 20.000.000,00 {vinte milhGes de reais) a ser pago na
forma, prazos e demais condi¢Bes pactuados na CCB;

"Fundo de Obras":

Fundo constituido pela Devedora NeoCittd Paysage nas Contas de
Pagamento de Obras, para pagamento das despesas relacionadas as
obras dos Empreendimentas Alvo, conforme previsto na Clausula Oitava
deste Termo;




“Fundo de Reserva’:

fundo constituido na Conta de Pagamento de Despesas e Fundo de
Reserva, conforme estabelecido na Clausula Qitava deste Termo, com a
finalidade de arcar com as despesas e obrigagdes relativas ao Patrimodnio
Separado previstas na Clausula Décima Terceira deste Termo;

“Garantias”:

Em conjunto, (i} a Cessdo Fiduciaria (sob condi¢do suspensiva), (ii) a
Alienacao Fiducidria, (iii) o Regime Fiducidrio, (iv) o Fundo de Reserva, (v)
o Fundo de Obras, e (vi) o Aval e outras garantias que, eventualmente,
venham a ser constituidas no dmbito desta Emissdo, que deverdo ser
objeto de aditamento para constar expressamente a respectiva
constituicdo;

“IPCA/IBGE":

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Institute Brasileiro de Geografia e Estatistica;

"Instituicdo Custodiante”:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS £ VALORES
MOBIUARIOS, conforme qualificada no predmbulo deste Termo;

"

Instrucdio CVM n2 28”:

A Instru¢io da CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada, que dispde sobre o exercicio da fung3o de agente fiduciario de
debenturistas;

"Instrucdo CVM n2 414"

A Instrucio da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que dispde sobre o registro de companhia aberta para
companhias securitizadoras de créditos imobilidrios e de oferta publica
de distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI;

“Instruclo CVM n2 476":

A Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
que dispde sobre as ofertas pablicas de valores mobilidrios distribuidas
com esfor¢os restritos e a negociacdo desses valores mobilidrios nos
mercados regulamentados;

“Instrucdo CVM n? 554"

A Instrucdo da CVM n? 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que altera o conceito de investidor qualificado e cria a figura do
investidor profissional; '

“Instrucdo CVM n? 555":

A Instrugdo CVYM n? 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispbe sobre a constituicdo, a administragdo, ©
funcionamento e a divuigacio de informagBes dos fundos de
investimento;

“Investidor{es)” ou

“Titular{es) dos CRI":

Os subscritores ou adquirentes dos CRI emitidos nos termos da presente
Emissdo;




T JV CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito
privado, com sede na cidade de Curitiba, no Estado do Parand, na Rua
Mateus Leme, n? 1970, Centro Civico, inscrita no CNPI/MF sob o
n2 00.484.697/0001-13;

“Lei n® 10.931/04": A Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispde,
inter alia, sobre o patriménio de afetagdo de incorparagBes imobiliarias,
Letra de Crédito tmobilidrio, Cédula de Crédito Imobilidrio e Cédula de
Crédito Bancario;

“Lei n2 6.404/76": A Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
disp&e sobre as sociedades por acdes;

“Lein 4.591/64": A Llei n? 4591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada, que
dispde sobre o condominio em edificacdes e as incorporagbes
imobiliarias;

“Lei n? 9.307/96": A Lei n? 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada, que

dispde sobre a arbitragem;

“Lei n29.514/97" A Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que
dispde sobre o Sistema de Financiamento !mobilidrio, institui a alienagdo
fiducidria de coisa imdvel e da outras providéncias;

“Medidor de Obras™: Profissional(is) a ser(em) indicado(s) e contratado(s) exclusivamente pela
Emissora, sem a necessidade de aprovacdo dos Titulares dos CRI, com
remuneracio arcada pelos recursos do Patrimdnio Separado, para, entre
outras obrigagdes previstas neste Termo, 0 acompanhamento € medicdo
das obras dos Empreendimentos Alvo, bem como a valida¢do de
orcamentos, pagamentos realizados diretamente aos fornecedores e
reembolsos das respectivas despesas relacionadas aos Empreendimentos
Alvo e aprovagdo do Relatdrio de Medicdo;

“Obrigacdes Avalizadas”: As obriga¢Bes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Devedora NeoCitta Paysage por forca
da CCB e suas posteriores alteragBes, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobilidrios;

"ObrigacBes Garantidas”: A obrigac3o de pagar todas as obrigac@es, presentes e futuras, principais
e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
NeoCittd Paysage, por for¢a do Contrato de Cessdo e,
consequentemente, dos Créditos Imobilidrios;

“Oferta Restrita”: A distribuicio publica dos CRi, com esforgos restritos de distribuigdo, a
ser realizada em conformidade com a instrugdo CVM n2 476, a qual esta
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automaticamente dispensada de registro de distribui¢cdo na CVM, nos
termos do artigo 62, da Instrugio CVM n2 476;

“Pargue Doman Paysage”:

PAYSAGE PONTA GROSSA Il — INCORPORACﬁES SPE LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parana,
na Rua Mateus Leme, n 1.970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 09.455.226/0001-51;

“Patrimdnio Separado™:

O patrimdnio constituido, apds a instituigdo do Regime Fiduciario: (i)
pelos Créditos Imobilidrios {representados pela CCl); (i) pelo Aval; {iii)
pela Alienacdo Fiducidria; (iv) pela Cessdo Fiduciadria; (v) pelas Contas
Centralizadoras; e {vi) pelas Contas de Pagamento de Obras; patrimbnio
este que ndo se confunde com o patrimbnio comum da Emissora. O
Patriménio Separado destina-se exclusivamente a liquidag8o daos CRI a
que estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracfio, custos de despesas, custos de obras e abrigacées fiscais;

“Paysage Weekend":

PAYSAGE CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parani, na Rua
Mateus Leme, n? 1.970, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
73.207.581/0001-00;

"

Paysage La Ville”:

PAYSAGE LA VILLE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Mateus Leme, n? 1.970,
Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
18.142.864/0001-03;

H

Prazo de Distribuicdo”:

0 prazo maximo de colocagdo dos CRI serd de 6 (seis) meses contados do
infcio da Oferta Restrita, na forma prevista no artigo 7-A da Instrugao
CVM 476, podendo ser encerrado quando da ocorréncia de uma das
seguintes hipéteses: {i) subscri¢io e integralizacdo da totalidade dos CRI
pelos Investidores; ou {ii) encerramento da Oferta Restrita, a exclusivo
critério da Emissora, que deverd ser informado pelo Coordenador Lider
na forma do artigo 82 da mesma instrugdo;

"Quotas Alienadas NeoCitta
Paysage”:

A totalidade das quotas emitidas pela Devedora NeoCitta Paysage,
carrespondente, nesta data, a 1.000 {mil) quotas;

"Quotistas NeoCittd Paysage”:

Em conjunto: (i) URBESORTES URBANISMO S.A., pessoa juridica de
direito privado, com sede na Cidade de Curitiba, no Estado do Parana, na
Rua Mateus Leme, n? 1970, Centro Civico, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
21.503.584/0001-98; e (i) FSM URBANISMO E PARTICIPAC(NJES S.A.,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Curitiba, no
Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n2 1970, Centro Civico, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.2 21,503,442/0001-20.

“Relatdrio de Medicio”

Relatdrio emitido pela Devedora NeoCitta Paysage, pela Parque Doman
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Paysage, Paysage Weekend e pela Paysage La Ville, conforme o item 8.4.1
abaixo;

“Regime Fiduciario™: 0 regime fiducidrio instituido pela Emissora, na forma do artigo 92 da Lei
n2 9.514/97, sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, o
Aval, a Alienacdo Fiducidria, a Cessdo Fiduciaria e pelas Contas
Centralizadoras, Contas de Pagamentc de Obras e Conta de Pagamento
de Despesas e Fundo de Reserva. Os créditos e recursos submetidos ao
Regime Fiducidrio passardo a constituir o Patriménio Separado;

I

Remuneragdo”: A remuneracdo dos CRI, composta pela atualizagdo monetdria e pelos
juros remuneratérios, nos termos da Cldusula Terceira deste Termo;

“Servicer”: ETHOS SERVICER LYDA., sociedade com sede na Cidade de Curitiba,
Estado do Parand, na Rua Professor Macedo Filho, 341, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 17.782.263/0001-00;

“Sr. JACO™: JACO MOACIR SCHREINER MARAN, brasileiro, casado, contador,
portador da Cédula de Identidade RG n® 893.499 (SSP/PR}, inscrito no
CPF/MF sob o n? 157.181.409-44, residente e domiciiiado na cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Carlos Gelenski, n2 71, casa 47/48, Séo
Jodo;

“Sr. VALMIR": VALMIR SCHREINER MARAN, brasileiro, casado, advogado, portador da
Cédula de Identidade RG n2 954.862-9 {SSP/PR), inscrito no CPF/MF sob o
n? 036.793.819-72, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, Estado
do Parana, na Rua Evaldo Wendler, n? 90, casa 36, Sdo Lourengo;

“Tahelas Vigentes”: As curvas de amortizac3o dos CRI. Inicialmente as tabelas vigentes sdo as
tabelas constantes do Anexo I-A {CRI Seniores) e I-B {CRI Suberdinados)
deste Termo, que poderdo ser alteradas ao longo da operagdo para
refletir eventuais aiteragdes no fluxo de amortizagio dos CRI, conforme o
item 6.2 abaixo,

“Unidades”: As unidades dos Empreendimentos Alvo, cuja venda pela Devedora
NeoCittad Paysage, Parque Doman Paysage e Paysage Weekend originou
ou originara, conforme o caso, 0s respectivos Direitos Creditorios;

“Valor da Cessao”: O valor a ser pago pela Emissora a Cedente, pela cessdo dos Créditos
Imabilidrios, no montante de RS 20.000.000,00 {vinte mithjes de reais),
nos termos do item 13 do Contrato de Cessio, observadas as
destinacdes previstas no referido dispositivo;

“Valor Nominal Unitdrio”: O valor nominal unitérioc dos CRI, na data de emissdo, conforme previsto
na Clausula Terceira abaixo; e

“Vencimento Antecipado”: O vencimento antecipado da CCB, e, assim, dos Créditos Imobilidrios,
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representados pela CCl, que podera ser declarado pela Emissora na
ocorréncia das hipdteses indicadas no item 6.1 do Quadro IV -"Condigdes
da Operagao” da CCB.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel, a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios,
representados pela CCl descritas no Anexo V1 ao presente Termo, aos CRI, que constituem a 112 e 122 Séries de
sua 12 Emissdo, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira, abaixo.

2.2. A Emissora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados a presente Emissdo os Créditos
Imobiliarios, de sua titularidade, com saldo devedor total de R$ 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais), na Data

de Emissdo.

2.3. Os Créditos Imobiliarios encontram-se representados pela CCl, integral, emitida pela Emissora sem
garantia real imobilidria sob a forma escritural, nos termos da Lei n® 10.931/04 e da Escritura de Emissdo.

2.3.1. A Escritura de Emissdo encontra-se devidamente custodiada junto 2 Instituicdo Custodiante, nos
termos do § 49, do artigo 18, da Lei n2 10.931/04.

2.3.2. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo, serd registrado na Instituicdo
Custodiante da CCi, nos termos do artigo 23, pardgrafo Unico, da Lei n? 10.931/04, por meio da

declaracdo que constitui o Anexo |l a este Termo (“Anexo II").

2.4. Pela aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagara o Valor da Cessdo a Cedente, na forma do item
1.3 do Contrato de Cessdo.

2.4.1. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da celebragdo do
Contrato de Cessdo e mediante negociagdo da CCB efetuada perante a CETIP.

2.5. Os CRi serdo objeto da Oferta Restrita e poderdo ser negociados, observadas as restrigdes da legislacdo e
regulamentagdo em vigor, principalmente aquelas constantes da Instrucdo CVM n2 476.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICAGAO DOS CRI

3.1. Os CRI da presente Emissac possuem as seguintes caracteristicas:

112 Série - CRI Seniores

122 Série - CRI Subordinados

Emissao 18;

Emissdo 12;

Série 11%;

Série 128;

Quantidade de CRI Seniores: 14.000.000;

Quantidade de (Rl
6.000.000;

Subordinados:

Vvalor Global da Série: RS 14.000.000,00

valor Global da Série: RS 6.000.000,00

=
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(quatorze milhes de reais}; milhdes de reais};

5. Valor Nominal Unitdrio: RS 1,00 {um real); 5, Vilor Nominal Unitdrio: RS 1,00 (um real);

6. Prazo de Amortizagio: 2.645 {dois mil, 6. Frazo de Amortizagio: 4.259 (.quatro mil,
seiscentos e guarenta e cinco) dias a contar duzentos e cinguenta e nove) dias a contar
de 16 de fevéreiro de 2017. e 16 de fevereiro de 2017.

7. fndice de Atualizagio Monetria: IPCA/IBGE; 7. '[ndice de Atualizagio Monetdria; IPCA/IBGE;

8. Juros Remuneratérios: a taxa de juros 8." Juros Remuneratdrios: a taxa de juros
aplicsvel aos CRi Seniores serd de 8,50% j aplicdvel aos CRI Subordinados sera. de
{oito inteiros e cinquenta centésimos por { 13,88% (treze inteiros e oitenta e oito
cento} a0 ano, com base em um ano de 360 ! centésimos por cento} ao ano, cOm base em
(trezentos e sessenta) dias corridos, *  um ano de 360 {trezentos e sessenta) dias
calculados conforme 2 Clsusula Quinta corridos, calculados conforme a Cldusula
abaixo; Quinta abaixo;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizagio | | 9. Periodicidade de Pagamento de Amortizagio
e lures Remuneratérios: mensal, sendo o |; e Juros Remuneratérios: mensal, sendo o
primeiro pagamento em 15 de setembro de | primeiro pagamento de Juros em 15
2017, calculade conforme o disposto na" -setembro de 2017 e o primeiro pagamento
Cliusula Quinta sbaixo; . de amortizagdo em 15 de maic de 2024,

f calculado conforme o disposto na Cldusula
Quinta abaixo;

10, Regime Fiduclrio: Sim; 10. Regime Fiducidrio: Sim;

11. Ambiente de Depdsito, Distribuicio, 11. Ambiente de  Deposito,  Distribuigdo,
Negociacio e Liquidagdo Financeira; CETIR Negociacdo e Liquida¢3o Financeira: CETIP;

12. Data de Emissdo: 16 de fevereiro de 2017; 12. Data de Emiss3o: 16 de fevereiro de 2017,

13. Local de Emissdo: Curitiba-PR; 13. Local de Emissdo: Curitiba-pPR:

14. Data de Vencimento Final: 15 de maio de 14. Data de Vencimento Final: 15 de outubro de
2024; 2028,

15. Taxa de Amortiza¢io: Varidvel, de acordo 15. Taxa dé Amortizaglio: Varidvel, de acordoe
com a tabela de amortizac3o constante do com a tabels de amortizagio constante do
Anexo I-A deste Termo. Anexo I-B deste Termo.

3.2.0sCRI s?.rﬁo depositados para distrlbuigio primdria e n.Egocla;ao secunddria na CET(P, sendo a distribuigdo
.dos CRi realaza.r.la em regime de melhores esforgos com a intermediagio do Coordenador Lider, instituigso
integrante do sistema de distribuicio de valores mobilldrios, nos termos do artigo 28, da InstrucSo CVM n® 476.

3.3. A Oferta Restrita & destinada apenas a_Investidores Profissionals {"Investidores®), que atendam as

caracteristicas de investidor profissional, nos termos da instrugio CVM ne 554.
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3.4. Nos termos do artigo 7°-A da Instrucio CVM n? 476, o inicio da Oferta Restrita devera ser informado pelo
Coordenador Lider, 3 CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais
Investidores, por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou mediante protocolo
fisico, no caso de indisponibilidade de acesso & pagina da CVM na rede mundial de computadores.

3.4.1. A Oferta Restrita serd registrada pelo Coordenador Lider na Associacdo Brasileira de Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais ("ANBIMA"), nos termos do artigo 1°, pardgrafo segundo do "Cédigo
ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de
Valores Mobilidrios", em vigor desde 1 de agosto de 2016, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da
data do encerramento da Oferta Restrita, exclusivamente para envio de informagdes que irdo compor a
base de dados da ANBIMA.

3.5. Os CRi serdo subscritos e integralizados  vista pelos investidores, devendo os respectivos subscritores, por
ocasiio da subscrigdo, fornecer, por escrito, as seguintes declaracbes:

a) Ciéncia de que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; e

b) Ciéncia de que os CRI ofertados estfio sujeitos as restri¢des de negociagdo previstas na Instrugao
CVM n2 476; e

¢) Declarago do Investidor, nos termos do Anexo 9-A da Instrugdo CVM n2 554/14.

3.6. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscricio e integralizagdio da totalidade dos CRI pelos
investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro.

3.6.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instrucdo CVM n? 476, o encerramento da Oferta Restrita
devera ser informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu
encerramento, devenda referida comunicacio ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na
rede mundial de computadores e conter as infarmagbes indicadas no Anexo 8 da Instrugdo CVM n2 476,

3.6.2. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses contados da data de seu inicio,
o Coordenador Lider deverd realizar a comunicagiio prevista na subitem 3.4.1, acima, com os dados
disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

3.7. Os CRI da presente Emiss3o, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderdo ser negaciados nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de
subscrigdo ou aquisigdo dos CRI pelos Investidores.

3.7.1. Ahés o prazo de 90 (noventa) dias descrito no item 3.7, os CRI adquiridos pelos investidores
somente poderio ser negociados pelos investidores antes de completados 18 (dezoito) meses do
encerramento da distribuic3o, caso a negociacio se dé entre os Investidores das CRI, ou caso o Investidor
aliene a totalidade dos CRI por ele subscritos, para um Unico investidor, nos termos do artigo 5, §59, da
instrucdo CVM ne 414.

3.7.2. Os CRi da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre investidores qualificados, nos

termos do artigo 15 da Instrucio CVM n2 476 e observadas as disposicdes do artigo 16, § 22, da instrucdo
CVM n® 414. No caso de negociacdo entre investidores ndo qualificados, os CRI s0 poderdo ser
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negociados apds a obtengdo do registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo
21 da Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da Instrugdo CVM n? 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da
regulamentagio aplicivel e ainda sejam observadas as condigbes contidas no artigo 16 da
Instrugdao CVM n2 414,

3.8. Observade o item 3.6, acima, os CR! poderdo ser negociados nos mercados de balcdo organizado € ndo
organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da Instrugdo CVM n2 476.

3.9 A Oferta sera encerrada quando da subscrigdo e integralizacdo da totalidade dos CRI pelos Investidores ou a
exclusivo critério da Emissora, o gue ocorrer primeiro, obedecido ac disposto no artigo 82 da Instrugdo CVM
ne 476.

3.9.1. Os CR! nio colocados no ambito da Oferta Restrita poderdo ser cancelados pela Emissora,
devendo ser objeto de aditamento ao presente Termo, e, consequentemente, aditamento a CCB.

CLAUSULA QUARTA: SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma do subitem 4.1.1, abaixo. O prego de integralizagdo de
cada um dos CRI serd correspondente ao Valor Nominal Unitdrio acrescido da Atualizagdc Monetdria e Juros
Remuneratérios a partir da data da primeira integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”), ficando vedada a
integralizagdo com dgio ou desdgio.

4.1.1. A integralizagio dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
informada pela Emissora no Boletim de Subscricio (“Data_de Integralizacdo”), pelo Prego de
Integralizac3o, e ficara condicionada a:

a) preparacdo, aprovagdo e formalizag3o de toda a documentagéo legal necessaria a realizagdo
da Oferta Restrita, em termos mutuamente aceitdveis pelo Coordenador Lider e pela
Emissora;

b) cumprimento, pela Emissora, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos relativos & Oferta Restrita conforme tais obrigagdes
devemn ser cumpridas anteriormente & data em que o Coordenador Lider deve cumprir com
as suas obrigacBes assumidas no Contrato de Distribui¢do;

c) na data de inicio da distribuicdo pulblica com esforgos restritos dos CRi, nos termos da
Instrugdo CVM n2 476, todas as declaragdes prestadas pela Emissora, nos termos do
Contrato de Distribuigdo, deverdo ser verdadeiras, corretas, completas e precisas, em
termos considerados satisfatérios pelo Coordenador Lider, salvo se, a exclusivo critério do
Coordenador Lider e observado o disposto na alinea “g” do item 3.1 do Contrato de
Distribuicio, eventual inveracidade, incorre¢do, incompletude ou imprecisdo ndo gerar um
efeito material adverso para o Coordenador Lider, para 0 Agente de Colocagdo, atuando
como preposto do Coordenador Lider, e/ou para a Oferta Restrita;

d) registro do Termo de Securitiza¢30 junto & Instituigdo Custodiante, conforme previsto no
item 1.3 do Contrato de Distribuigdo;
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f)

g

h)

)

k)

m}

© registro das séries para distribui¢do e negociagdo dos CRI na CETIP;

fornecimento, pela Emissora, ao Coordenador Lider, em tempo héabil, de todas as
informagbes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para atender as normas
aplicaveis a Oferta Restrita, em termos considerados satisfatorios pelo Coordenador Lider.
Qualguer inveracidade, inconsisténcia, incorregdo e insuficiénca que sejam identificadas
pelo Coordenador Lider nas informagdes fornecidas pela Emissora ndo sanadas no prazo de
5 {cinco) Dias Uteis contados a partir da data de recebimento, pela Emissora, de
comunicagdo do Coordenador Lider nesse sentido, deverdo ser analisadas peio Coordenador
Lider, visando a decidir sobre a continuidade da Oferta Restrita, dada a responsabilidade do
Coordenador Lider perante 0 mercado de capitais brasileiro, na qualidade de instituicio
intermediaria;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de opinido legal elaborada pelo assessor legal da
Emissdo, em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider, que aborde, no minimo,
{i) a cessdo da CCl, lastreada nos Créditos Imobilidrios; (i} os poderes dos signatarios dos
documentos da Oferta Restrita; (i) a legalidade da Emissdo e da Oferta Restrita; e {iv) o
atendimento aos requisitos e formalidades legais e regulamentares, aplicaveis as emissdes
de certificados de recebiveis imobilidrios, com observincia as normas aplicavels,
especialmente aquelas contidas na Instrugdao CVM n2 476;

obtengdo, pela Emissora, de todas e quaisquer aprovagdes, registros e€/ou demais
formalidades societdrias, governamentais, regulamentares, de terceiros e de orgdos
dirigentes competentes que sejam juridicamente necessarias a celebragdo, validade, boa
ordem, transparéncia, eficacia, liquida¢do e exigibilidade de todos e quaisquer negécios
juridicos descritos no Contrato de Distribuigdo e para a realizagdo da Oferta Restrita;

fornecimento, pela Emissora, de copia de seus atos constitutivos e demais documentos
societdrios que comprovem sua regular atuagdo, os poderes de seus representantes € a
autorizagio para a realizagdo da Oferta Restrita;

obtencdio, por parte do Coordenador Lider, até a data do inicio da Oferta Restrita, de
declaracdo da Emissora atestando que é responsdvel pela veracidade, consisténcia, vatidade
e suficiéncia (i) das informagdes prestadas em todos os documentos referentes a Emisséo e
i Oferta Restrita; e (i) das informacdes fornecidas aos Investidores interessados em adquirir
os CRI, durante todo o prazo de duragdo da Oferta Restrita;

ndo ocorréncia de alteragbes de mercado ou mudangas de conjuntura que alterem a
viabilidade da Oferta Restrita, a critério exclusivo do Coordenador Lider;

celebragdo dos Documentos da Operagdo; e

apresentacdo das procuragdes outorgadas pela Devedora NeoCitta Paysage, Pargque Doman
Paysage e Paysage Weekend & Emissora, por meio de instrumento publico, com poderes
especials para tomar as medidas necessdrias referente a8 excussdo das garantias objeto da
Cessdo Fiducidria, nos termos do Anexo V ao referido instrumento; e
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n) apresentacéé da ;‘:'rocuragso cutorgada pelos Quotistas NeoCittd Paysage 3 Emissora, por
meio de instrumente pablico, com poderes espectais para tomar as medidas necessdrias

referente 3 excussdo das garantias objeto da Alienac3o Fiducidrla, nos termas do Anexo il ao
referido instrumenta. )

4.1.2. O Boletim de Subscrigdo também ird prever, observado o Prazo de Distribui

¢80, as datas para.
integralizacio dos CRI.

4.2, A integralizagio dos CRI sars realizada observando-se as procedimentos estabelecidos pela CETIP.

4.3. Os CRi serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo retonhecidos como comprovante de
titularidade o extrato de posicio de custédia expedide pela CETIP, em nome do respectivo titular dos CR!.
Adicionalmente, o extrato emitido pelo Escriturador, 2 partir de informagdes que lhe forem prestadas com

base na posigio de custddla eletrénica constante da CETIP, considerando que a custédia eletrdnica do CRI
esteja na CETIP.

CLAUSULA QUINTA: CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAD MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZAGAO PROGRAMADA

5.1. O célcuto do valor nominal unitério dos CRI com atua!liaga‘o monetdria serd realizado da seguinte forma:

VNa=VNexC

VNa = Valor nominal unitdrlo atualizado dos CRI. Valor em reals, calculado com 8 {oito} casas decimals, sem
arredondaments;

VNe = Valor nominal unitdrio ou szldo do valor nominal unitdrio apds a amortizagio ou incorporago de juros,
se houver, 0 que ocorrer por ultimo. Valor em reais caitulado com B {olto) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator da variagdo mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamenta,
apurado da seguinte forma:

dip
NI, \o v d
C (NI,,_,) o.u ((1+VA)¢:)

Nle= Valor do nimero Indice do IPCA/IBGE , referente ao segundo mac imadiatamente anterior a0 més da Data
de Aniversdrio. Caso o indice ainda n3o tenha sido divulgado utilizar-se-4 a VA. Por exempla: para a primeira
Data de Aniversdrio, qual seja, em 15 de satembro de 2017 sars utilizado o numero indice referente ap més de
julho de 2017, que é divulgada em agosto de 2017;

Nl.4= Valor do ntimero indice do IPCA/IBGE, referente a0 més anterior ao més “k”,
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VA = Caso o ntimero indice NI, ainda nfo esteja disponivel, utilizar-se-a a variagdo do IPCA/IBGE referente ao
periodo anterior. A variagdo serd utilizada provisoriamente para fins de célculo. Caso haja efetivo pagamento
com a utilizac3o da variacdo, o Valor Nominal Unitério dos CRI ndo serdo ajustados no momento da divulga¢do
do nimero indice Ni,.

dcp = Namero de dias corridos entre a Data de Integralizagdo ou a de aniversario imediatamente anterior
exclusive e data de calculo inclusive, sendo “dcp” um nimero inteiro.

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior e a proxima data de
aniversario, sendo “dct” um nimero inteiro.

Considera-se data de aniversario o dia 15 de cada més;
5.2. Calculo dos Juros Remuneratérios dos CRI Seniores:
J,= VNa x (Fator de Juros — 1)

J, =valor dos juros acumulados dos CRI na data de célculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado
conforme definido a seguir:

dep

ﬂ dct
Fator de Juros = |:(z +1)360i|

i = 8,5000% (oito inteiros e cinco décimos por cento);

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Integralizagdo ou a de aniversario imediatamente anterior
exclusive e data de calculo inclusive, sendo “dcp” um nimero inteiro.

dct = Numero de dias corridos existente entre a data de aniversério imediatamente anterior e a préxima data
de aniversdrio, sendo dct um nimero inteiro.

5.2.1. Calculo dos juros remuneratérios dos CRI Subordinados:
Ji = VNa x (Fator de Juros — 1}

J; =valor dos juros acumulados dos CRI na data de cadlculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;
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Fator de Juros = Fator de Juros calculado com 9 {nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado
conforme definido a seguir:

dep

30 e
Fator de Juros = [(1 H)m:i

i=13,8800% (treze inteiros e oitenta e oito centésimos por cento);

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Integralizagdo ou a de aniversario imediatamente anterior
exclusive e data de célculo inclusive, sendo “dcp” um niimero inteiro.

dct = Numero de dias corridos existente entre a data de aniversario imediatamente anterior e a préxima data
de aniversario, sendo dct um nimero inteiro.

5.3. Célculo da amortizagdo mensak
AM; = VNa x TA

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortiza¢do. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TA= Taxa de Amortiza¢do, expressa em percentual, com 4 {quatro) casas decimais de acordo com a Tabela
Vigente.

5.3.1. As Tabelas Vigentes inicialmente serdo as constantes dos Anexos |-A e I-B deste Termo e poderdo
ser alteradas pela Emissora em fungdo das AmortizagBes Extraordindrias. Na hipotese de Amortizagdo
Extraordinaria dos CRI, a Emissora (i) elaborard e disponibilizara ao Agente Fiduciario um novo
cronograma de amortizagio dos CRI, {ii) promovera juntamente com o Agente Fiducidrio, os ajustes
necessarios, via aditamento ao presente Termo, para refletir a alteracdo das datas de pagamento dos
CRI previstas, sem necessidade de aprova¢do dos Titulares dos CRi; e (iii) atualizard o cadastro na
CETIP, recalculando os percentuais de amortiza¢do das parcelas futuras, na mesma conformidade das
alteracBes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizacdio da CCB, se aplicavel, sendo tal
fluxo considerado a nova tabela vigente.

5.4. Conslderar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obriga¢des referentes aos
CRI, até o 12 (primeirg) Dia Util subsequente, se 0 vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigacBes referentes aos CRI devidas no més em questdo serdo
prorrogados pelo ntimero de dias necessarios para assegurar que, entre o recebimento e disponibilizagdo dos
recursos dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagtes referentes aos CRI, sempre
decorram 5 (cinco) dias corridos, com excecdo da data de vencimento.
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5.5.1. A prorrogagdo prevista no item 5.5 acima se justifica em virtude da necessidade de haver um
intervalo de pelo menos 5 {cinco) dias corridos entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela
Emissora e o pagamento de suas cbrigacfes referentes aos CRE, por essa razdo ndo havera qualquer
remuneracio dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacdo ora mencionada.

CLAUSULA SEXTA: AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Em caso de Amortizacio Voluntdria (conforme definido abaixo), Vencimento Antecipado ou quaiguer outra
forma de antecipacdo total ou parcial dos Créditos Imobiliarios, conforme definido na CCB, a Emissora utilizard
05 recursos decorrentes desses eventos para a amortizacio extraordindria parcial (“Amortizacdo
Extraordindria”) ou resgate antecipado total, conforme o caso, dos CRI em até 5 (cinco) dias corridos contados
da data de recebimento dos referidos recursos nas Contas Centralizadoras, sempre observando a ordem de
prioridade estabelecida na Cascata de Pagamentos, devendo a Emissora publicar comunicado direcionado aos
Titulares de CRi ou encaminhar comunicacio individual para cada Titular de CRI, e direcionar copia para o
Agente Fiducidrio e para a CETIP por escrito, com antecedéncia minima de 3 (trés) dias corridos da realizagdo
da amortizac3o extraordindria ou resgate antecipado dos CRI objeto do presente Termo.

6.1.1. Na hipotese de recebimento dos Direitos Creditdrios decorrentes de futura comercializacdo das
Unidades durante o perfodo de caréncia, fica estabelecido que, conforme previsto no item 5.2.1 do
Contrato de Cessdo, a Devedora NegCittd Paysage, a Parque Doman Paysage e a Paysage Weekend
deverdo utilizar integralmente os respectivos recursos recebidos para realizar a antecipagdo, total ou
parcial, dos Créditos imobilidrios. Nesse caso, a Emissora utilizard os recursos decorrentes desses
eventos para a Amortizacdo Extraordiniria ou resgate antecipado total dos CRI, conforme o caso, nos
termos previstos no item 6.1 acima.

6.1.2. A Amortizacio Extraordindria dos CRI Seniores serd efetuada conforme a ordem prevista no
item 8.8 abaixo e, sempre, proporcionalmente ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI Seniores,
considerando a atualizagdo e a remunerag3o a época da Amortiza¢do Extraordinaria, permanecendo
inalterado seu prazo de vigéncia. Apds a conciusdo da Amortizacdo Extraordindria da totalidade dos CRI
Seniores, serd efetuada a Amortizagdo Extraordindria dos CRI  Subordinados, sempre,
proporcionalmente ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI Subordinados, considerando a
atualizacdo e a remuneracdo a época da Amortizagdo Extraordindria, permanecendo inalterado seu
prazo de vigéncia.

6.1.3. A Devedora NeoCittd Paysage poderd, a qualguer momento & partir da data de desembolso da
CCB, notificar por escritc a Emissora informando que deseja realizar a liquidacdo antecipada
("Amortizacio Voluntdria") da CCB informando, a critério da Devedora NeoCittd Paysage: (i) o valor da
Amortizacdo Voluntaria, e (i) a data em que se efetivara referida Amortizacdo Voluntaria, que sempre
deverd ocorrer numa data de pagamento da CCB e ndo poderd exceder 30 (trinta) dias corrides a
contar da data de recebimento da notificacdo prevista na presente cldusula.

6.2. A Amortizacdo Extraordindria e/ou o resgate dos CRI, em decorréncia de Vencimento Antecipado,
Amortizagdo Voluntdria ou quazlquer outra forma de antecipacdio dos Créditos Imobiliarios seréd
realizada pelo saldo do valor nominal unitério atualizado dos CRI, acrescido da remuneracgo, conforme
disposto na Cladusula Quinta acima.
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CLAUSULA SETIMA: DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1 Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo, bem
como agueles relativos & prépria Emissora, conforme indicado no item 15.1 deste Termo de Securitizagio,
assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por
escrito.

7.2. Declaracbes da Emissora: Sem prejuizo das demais declaracBes expressamente previstas na
regulamentac¢do aplicavel, neste Termo, nos demais Documentos da Operacdo, a Emissora, neste ato declara e
garante que:

(i) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por a¢des com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis brasileiras;

{ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagBes necessarias a celebracdo deste
Termo, 3 Emissdo € ao cumprimento de suas obriga¢Bes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto,

{iii) o0s representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv} ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeg¢a o Agente Fiduciario
ou a Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

(v) este Termo constitui uma obrigac3o legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condi¢des;

{vi) até onde a Emissora tenha conhecimento, ndo hd qualquer agdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar a
capacidade da Emissora de cumprir com as obrigagdes assumidas neste Termo e nos demais
Documentos da Operagdo.

7.2.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario
caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas
ou incorretas.

7.2.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em cardter irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operagdes gue venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita. observancia das normas aplicdveis a matéria, isentando o Agente
Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes, prejuizos, perdas e danos, lucros
cessantes efou emergentes a que o ndc respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuagdo do Agente Fiduciario.

7.2.3. A Emissora compromete-se a fornecer ao Agente Fiduciario cépia dos relatérios periddicos de
gestdo da operagdo estabelecidos na alinea (iii} do item 7.3 e no item 18.1 deste Termo nos termos e
prazos ali previstos.
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7.3. ObrigacBes da_Emissora: Sem prejuizo das demais obriga¢Bes assumidas neste Termo, a Emissora
obriga-se, adicionalmente, a:

n administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil préprio e
independente de suas demaonstragdes financeiras;

ii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prdpria Emissora diretamente ao
Agente Fiducidrio, por meio de comunicagdo por escrito, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicdvel, observadas as regras da CVM;

{ii) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes, sempre que solicitado:

(@) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitagdo nesse sentido,
copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contdbeis, auditados ou ndo,
inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim como de todas as
informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali
previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a
CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

{(b) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitacdo nesse sentido,
copias de todos os documentos e informagbes, inclusive financeiras e contdbeis,
farnecidos pelo(s) devedar{es) dos Créditas Imobilidrios e desde que por eles entregues,
nos termos da legislagao vigente;

(c) dentro de S {cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitagdo nesse sentido,
qualquer informacdo ou cépia de quaisquer documentos que the sejam razoavelmente
solicitados, permitindo que o Agente Fiducidrio, por meio de seus representantes
legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatorios de gestdo e posicdo
financeira referentes ao Patriménio Separado;

(d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cpias dos avisos de
fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunites do conselho de administracdo e
da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos titulares de
CRL,

{e) cdpia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Emissora em até 10 {dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo
inferior se assim exigido pelas circunstancias;

{f}  em até 1 {um) Dia Util da data de pagamento da CCB, relatério contendo as seguintes
informacBes relativas ao més imediatamente anterior: {i) todos os recebimentos
decorrentes dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; (i) posicdo dos
respectivos adquirentes com parcelas inadimplentes, informando o nimero de dias de
cada parcela n3o paga e o saldo devedor atual; e (iii) o fluxe futuro esperado da carteira

de Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente ("Relatdrio de Gestdo”);
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(iv} submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracbes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ac Patrim&nio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(v} informar ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pelos devedores dos Créditos Imobilidrios, seus eventuais garantidores e/ou por
eventuais prestadores de servigos contratados em razao da Emissdo de obrigacdo constante deste Termo
e dos demais Documentos da Operacédo;

(vi) efetuar, em até 5 (cinco} Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario, com recursos do Fundo de Reserva, o pagamento de todas as despesas razoavetmente
incorridas € comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagdo de seus créditos. As despesas a que se
refere esta alinea compreender3o, inclusive, as despesas relacionadas com:

(a)  publicacdo de relatérios, avisos e notificagBes previstos neste Termo, e outras exigidas,
ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extragdo de certiddes, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissdo,
notificacBes, fotocpias, digitalizagbes, cartorio, envio de documentos;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentacao,
quando necessarias ao desempenho das funcbes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em
caso de omissBes efou obscuridades nas informagbes devidas peta Emissora, pelos
prestadores de servigo contratados em razdo da Emissao, e/ou da legislacdo aplicdvel.

(vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

(viii} manter contratada, durante a vigéncia deste Termo, instituicdo financeira habilitada para a
prestacdo do servico de banco liquidante;

(ix) n3o realizar negdcios e/ou operacbes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que n3o estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou {c) que n3o
tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em
seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢bes estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;

(x) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo e/ou com os
demais Documentos da Operacgio, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo;

(xi) comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, por meio de notificacdo, a

ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo,
colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos
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bens e direitos integrantes do Patriménio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhdo dos titulares de CRI conforme disposto no presente Termo;

{xii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ac Patriménio Separado;

(xiii) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contrata¢do de prestador de servigo
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, bem
como efetuar os respectivos registros de acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do
Brasil, permitindo ao Agente Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da
Emissora;

{xiv) manter;

(a)  vélidos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagBes ou aprovagdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessério
para tanto;

{b)  seus livros contdbeis e societdrios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial
de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por A¢des, pela
legislagdio tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em
perfeita ordem;

{c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou
Municipal; e

{d) atualizados os registros de titularidade referentes aocs CRI que eventualmente ndo
estejam vinculados aos sistemas administrados pela CETIP;

{xv) manter ou fazer com que seja mantide em adequado funcionamento, diretamente ou par meio
de seus agentes, servico de atendimento aos titulares de CRI;

(xvi) fornecer aos titulares dos CRI ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento da solicitagio respectiva, informacgdes relativas aos Créditos
Imobilidrios;

(xwil) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRt um ou
mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissdo, independentemente da anuéncia dos
Investidores por meio de Assembleia Geral ou outro ato equivalente (exceto pela deliberagdo para a
substituiciio do Agente Fiducidrio), desde que ndo prejudique no pagamento da remuneracao do CRI, por
outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento;

{xviii) informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realiza¢do do relatério anual, conforme Instrugdo CVM n2583, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 {trinta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societério da
Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrantes
de bioco de controle, no encerramento de cada exercicio social;
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{xix) caleular diariamente, em conjunto com o Agente Fiducidrio, o Valor Nominal Unitério dos CRI;

{xx) informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento antecipado
previstos no item 6.1 da CCB, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxi) contratar instituicio financeira habilitada para a2 prestagdo dos servigos de escriturador e
liquidante dos CRI;

(i) manter ou fazer com gue seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI; e

(xxiii) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patrimdnio
Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos.

7.3.1.  Sem prejuizo das demais obrigacdes legais da Emissora, é obrigatoria:

(i) a elaboracdo de balanco refletindo a situacfo do Patrimdnio Separado;
(i) relatério de descricio das despesas incorridas no respectivo periodo;
(i) relatdrio de custos referentes & defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos titulares de

CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiducidrio; e

(iv) elaboragdo de relatorio contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patrimdnio
Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as condices deste Termo.

7.4, Responsabilidade da Emissora: A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e
declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que
analisou diligentemente os Documentos da Operag3o, para verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia
de vicios, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI.

7.5. Divulgacdo de Informacdes: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, todas as informacdes relativas aos
Créditos Imobilidrios de sua competéncia, desde que devidamente solicitadas através do envio de notificagdo
prévia.

7.6, Administracio_dos Créditos Imobilidrios: A administragdo dos Créditos Imobilidrios serd exercida pela
Emissora, sujeita as disposicdes do Contrato de Cessdo e deste Termo.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS E CASCATA DE PAGAMENTOS

8.1. S30 constituidas as seguintes garantias para a presente Emissdo:
a) Alienacdo Fiduciaria;
b) Cessdo Fiduciaria;
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c) Fundo de Reserva;
d) Fundo de Obras;
e) Aval;e

f) Regime Fiducidrio e consequente constitui¢do do Patriménio Separado.
8.2. A Alienagdo Fiducidria e a Cess3o Fiducidria tratadas nas alineas “a” e "b” acima, tém por objeto,
respectivamente, (i) a Alienacdo Fiduciaria das Quotas Alienadas NeoCittd Paysage, e (ii) a Cessdo Fiduciaria
{(sob condigio suspensiva) dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, em garantia do cumprimento de
todas as Obriga¢des Garantidas pela Devedora NeoCitta Paysage.

8.2.1. Mensalmente, na data de pagamento da CCB, serd verificada pela Emissora a razdo ("Gatilho de
Sobregarantia") entre:

A. o somatdério do saldo devedor dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, trazidos a valor
presente {al) a taxa de 12,00% (doze por cento) a0 ano ou as respectivas taxas dos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente, o que for maior, levando em consideragdo: (i) as parcelas com vencimento
até a data de vencimento final da CCB emitida pela Devedora NeoCitta Paysage; e (ii) o desconto do
valor correspondente aos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos; e

B. o saldo devedor atualizado da CCB emitida pela Devedora NeoCitté Paysage.

8.2.2. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja acima de 120% {cento e vinte por cento), o excedente dos
valores correspondentes aos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente serd liberado a Devedora
NeoCitta Paysage, & Parque Doman Paysage e & Paysage Weekend seguindo o critério a ser definido pela
Emissora, sem necessidade de aprovagio dos Titulares dos CRI, nas contas de livre movimentagao a serem
oportunamente informadas, observado o item 8.2.1 acima.

8.2.3. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja abaixo de 105% {cento e cinco por cento) {"Limite de
Garantia"), a Devedora NeoCittd Paysage, a Paysage Weekend e a Parque Doman Paysage se obrigam
solidariamente, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da respectiva notificagdo enviada
pela Emissora informando o desenquadramento, a seu critério e desde que observados os Critérios de
Elegibilidade {nos termos do item 3.3.2.1 da Cessdo Fiducigria), conforme verificado através de auditoria
juridico-financeira a ser realizada pela Emissora, (a) ceder fiduciariamente a Emissora novos direitos
creditdrios na forma da Cessdo Fiduciaria; (b) substituir os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente
Inadimplidos; ou (c) caso a cessdo fiducidria de novos direitos creditdrios e a substitui¢do n3do seja
possivel, nos termos das Cessdes Fiducidrias, a Devedora NegCittd Paysage devera amortizar
extraordinariamente a CCB (com a consequente Amortizagio Extraordinaria dos CRI pela Emissora), no
montante necessario 3 recomposicio do Limite de Garantia, observado que a obrigagdo so sera aplicado a
partir de 15 de fevereiro de 2019, a qual corresponde a data prevista para atingimento do Limite de
Garantia.

8.2.4. Eventual recomposi¢io do Limite de Garantia na forma dos itens 8.2.3 {a) e (b) acima ocorrera
mediante aditamento & Cessfo Fiducidria e seu registro, o qual deverd ser realizado pela Devedora
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NeoCittd Paysage, pela Paysage Weekend e pela Parque Doman Paysage, as suas expensas dentro do
prazo estabelecido no item 8.2.3 acima.

8.2.5. Nio obstante o previsto no item 8.2.3 acima, se o Gatilho de Sobregarantia for inferior a 120% (cento e
vinte) por cento ["Sobregarantia Minima"), a Emissora nfo realizard nenhuma devoiugdo de excedente a
Devedora NeoCittd Paysage, 3 Paysage Weekend e i Parque Doman Paysage e deverd utilizar os recursos
disponiveis nas Contas Centralizadoras para Amortizagdo Extraordindria dos CRi, sempre observando a Cascata
de Pagamentos estabelecida no item 8.8 abaixo, até que seja reestabelecida a Sobregarantia Minima.

8.2.5.1. Para o calculo do Gatitho de Sobregarantia, ndo serdo considerados: (i) os Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente inadimplidos; {ii} os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente futuros cujas
Unidades ndo tenham sido vendidas a época da verificagdo; e (iii) os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente que tenham parcelas com vencimento posterior a data de vencimento final da CCB.

8.2.5.2, Para o calculo do Gatilho de Sobregarantia, serdio considerados os Direitos Creditérios que
possuam parcelas vencidas e ndo pagas, até o 902 {nonagésimo) dia a contar do respectiva vencimento,
inclusive.

8.2.6. A verificagiio do Gatilho de Sobregarantia serd realizada exclusivamente pela Emissora, e se referira
ao més imediatamente anterior a apurag&o.

8.2.7. N3o obstante as disposi¢fes neste Termo acerca do Gatilho de Sobregarantia e Limite de Garantia, a
Devedora NeoCitta Paysage, a Paysage Weekend e a Parque Doman Paysage estiio obrigadas a, nos
termos da Cessdo Fiduciaria e no prazo de até 15 {quinze) Dias Uteis contados da data da notificagdo
enviada pela Emissora, substituir os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente inadimplidos por novos
direitos creditérios que atendam aos Critérios de Elegibilidade (nos termos do item 3.3.2.1 da Cessédo
Fiduciaria) verificados por meio de auditoria juridico-financeira a ser realizada pela Emissora.

8.2.8. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja acima de 105% (cento e cinco por cento) e abaixo de 120%
{cento e vinte por cento), abservada a propor¢do das obrigagbes assumidas na emisséo da CCB pela
Devedora NeoCitta Paysage, dentro de 180 {cento e oitenta) dias contados a partir do 912 {nonagesimo
primeiro) dia da data de vencimento das prestagdes ndo pagas dos Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente, fica facultado a Emissora: (a) realizar a cobranga judicial e extrajudicial dos devedores
dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos, nos termos do inciso |l do artigo 19 da tei
n? 9.514/97; ou (b) tomar todas as providéncias necessdrias para a excussdo da Cessdo Fiducidria e
consolida¢iio da propriedade dos Direitos Creditdrios Inadimplidos, em seu nome, com a consequente
possibilidade de executar as garantias oriundas dos instrumentos de comercializagdo das Unidades
referentes aos Direitos Creditdrios inadimplidos, nos termos do inciso H! do artigo 19 da Lei n? 9.514/97.

8.2.8.1. Nas hipéteses previstas no item 8.2.8 (a) e 8.2.8 (b), na qualidade de credora fiduciaria da
Devedora NeoCittd Paysage, da Parque Doman Paysage e da Paysage Weekend, fica a Emissora
autorizada a promover todas as medidas para consolidar a propriedade das Unidades referentes aos
Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos em seu nome efou em nome da Devedora
NeaCitta Paysage, da Pargue Doman Paysage e da Paysage Weekend , como melhor lhe convier, bem
como promaver o referido leildio para a alienagdo das Unidades referente(s) aos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos, observado que, neste caso, {(a) o produto da venda de tais
Unidades deverd ser integralmente depositado em uma das Contas Centralizadoras; e (b) caso ndo seja
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possivel realizar a venda pela Emissora de tais Unidades nos termos e prazos previstos na Lei n®
9.514/97, entdo a Devedora NeoCittd Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage Weekend e a
Emissora deverio tomar todas as providéncias para gue a consolidagdo da propriedade sobre referidas
Unidades seja feita diretamente na Emissora como pagamento parcial das obriga¢des garantidas pela
Cessdo Fiducidria, observado gque, nas hipoteses dos contratos de compra e venda celebrados com
eventuais parceiros, a consolidagio da propriedade sobre as Unidades poderd ocorrer,
excepcionalmente, em nome da Emissora e dos demais proprietdrios fiducidrios das respectivas
Unidades, de acordo com a fra¢do dos referidos direitos creditérios dados em garantia.

8.2.8.2. Na hipétese do item 8.2.8 (b}, caso a Emissora consolide em seu nome, total ou parcialmente, a
propriedade das Unidades objeto dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente inadimplidos, e ndo
consiga realizar a venda de tais Unidades, nos termos e prazos da Lei n2 9.514/97, a Devedora NeoCitta
Paysage, Paysage Weekend e Pargue Doman Paysage ficam solidariamente obrigadas a realizar a
recompra das Unidades referente(s) aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos
dentro de 5 {cinco) dias pelo preco atribuido 3 respectiva Unidade {ou fra¢do de Unidade) durante o
processo de leildo.

8.2.8.3. Vencido o prazo de 180 {cento e oitenta) dias mencionado no item 8.2.8, sem a realiza¢do das
faculdades mencionada nos itens 8.2.8 {a) ou 8.2.8 (b), a Emissora pode solicitar 3 Devedora NeoCitta
paysage, Paysage Weekend, e Parque Doman Paysage, a substitui¢do dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente Inadimplidos em até 5 (cinco) dias. Em caso de descumprimento da obrigacdo de
substituicio pela Devedora NeoCittd Paysage, Paysage Weekend, e Parque Doman Paysage, fica a
Emissora autorizada a solicitar o pré-pagamento parcial da CCB, em até 5 (cinco) dias, no montante
necessario A recomposicio da Sobregarantia Minima ("Pré-pagamento Parcial da CCB”}. Ocorrendo o
Pré-pagamento Parcial da CCB, a Cess3o Fiducidria sobre a parcela dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente inadimplidos sera liberada, com a concomitante resolu¢do parcial da propriedade
fiducidria detida pela Emissora sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, observado gue,
neste caso, ndo serd permitida a liberacdo de fragdes de contratos representativos de Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente.

82.84. A Emissora nio serd obrigada a restituir valores 3 Devedora NeoCittd Paysage, Paysage
Weekend, e Parque Doman Paysage relacionados a eventuais distratos de contratos de compra e venda
representativos de Direitos Creditérios, observado gue, nesses casos, a Devedora NeoCitta Paysage,
Paysage Weekend, e Parque Doman Paysage, individualmente, serd responsdvel por restituir os
respectivos valores de suas unidades comercializadas diretamente aos compradores, sem a utilizagdo,
portanto, dos recursos do Patrimdnio Separado.

8.3. Fundo de Reserva: Para fazer frente aos pagamentos das despesas e obrigagBes do Patrimdnio Separado

descritas na Clausula Décima Terceira abaixo, a Emissora constituird, na Conta de Pagamento de Despesas €
Fundo de Reserva, mediante deducdo de parte do Valor da Cessdo da CCB emitida pela Devedora NeoCitta
Paysage, um fundo no montante de RS 500.000,00 (guinhentos mil reais), corrigido mensalmente com base na
variac3o do IPCA/IBGE {respectivamente, “Fundo de Reserva” e “Limite Minimo”).

8.3.1. Mensalmente, no Dia Util imediatamente seguinte ao pagamento dos CR|, o Fundo de Reserva sera
apurado pela Emissora, a fim de verificar se o saldo do Fundo de Reserva estd igual ao Limite Minimo.
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8.3.2. Caso, em qualquer das verificages, fique constatado que o Fundo de Reserva ndo observa o Limite
Minimo e os recursos oriundos do pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente ndo
tenham sido suficientes para sua recomposi¢dc, a Emissora notificara a Devedora NeoCitta Paysage, para
que estas creditem na Conta de Pagamento de Despesas e Fundo de Reserva o montante necessario a
recomposicio, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis do recebimento da referida notificagdo. Na hipétese do
nio pagamento por parte da Devedora NeoCittd Paysage, a Emissora poderd notificar a Parque Doman
Paysage ou a Paysage Weekend para creditarem o montante necessario a recomposicdo na Conta de
Pagamento de Despesas e Fundo de Reserva.

8.3.3. Eventua! excedente do Fundo de Reserva, desde que a Devedora NeoCittd Paysage esteja
adimplente com as obrigagdes decorrentes dos Documentos da Operagdo, serd liberado & Devedora
NeoCitta Paysage na conta de livre movimentagdo a ser oportunamente informada.

8.4. Fundo de Obras. O valor equivalente a 100% {cem por cento) do Financiamento imobilidrio, apds o
pagamento de todas as despesas da Emissdo e composigdo do Fundo de Reserva serd destinado ao fundo de
obras ("Fundo de Obras"). ‘

8.4.1. Mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada més e até a conclusdo de cada um dos Empreendimentos
Alvo, a Devedora NeoCittd Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage Weekend e a Paysage La Ville
enviardo a Emissora relatério contendo informagdes acerca da evolucdo das obras, o vator empregado
nas obras e a atualizacdo do montante necessério 3 conciusdo das mesmas, acompanhado do novo
cronograma fisico-financeiro referente ao més imediatamente anterior, assinado pelo diretor de
incorporac3o e pelo diretor financeiro da Devedora NeoCittéd Paysage, da Parque Doman Paysage, da
Paysage Weekend e da Paysage La Ville, incluindo parecer sobre a congruéncia dos valores a serem
incorridos para a execucdo das obras dos Empreendimentos Alvo indicadas inicialmente no Cronograma
Fisico-Financeiro, da evolugio das obras dos Empreendimentos Alvo e demais aspectos materiais
solicitados pela Emissora ou Medidor de Obras oportunamente ("Relatério de Medicdo”).

8.4.2. Em até 1 {um) Dia Util contado do recebimento do relatério enviado pela Devedora NeoCitta
Paysage, pela Parque Doman Paysage, pela Paysage Weekend e pela Paysage La Ville, a Emissora
encaminhara o Relatéric de Medicio ac Medidor de Obras.

8.4.2.1. O Relatério de Medigdo deverd ser aprovado ou rejeitado pelo Medidor de
Obras em até 5 {cinco) Dias Uteis da data de seu recebimento. O Medidor de Obras néo
aprovara o Relatério de Medigdo se verificar uma das seguintes hipéteses: {i} desvio
negativo superior a 1% (um) por cento entre o Relatério de Medicdo e a verificacdo da
execucdo das obras; (ii) identificacio de obras dos Empreendimentos Alvo que ndo
tenham side indicadas inicialmente no Cronograma Fisico-Financeiro, nos termos
previstos do Anexo VIl do presente Termo; (iii) sobrecusto do valor do orcamento
indicado inicialmente no Cronograma Fisico-Financeiro; ou (iv) se for comprovada
evidéncia de ma-fé ou negligéncia.

8.4.2.2. O Medidor de Obras, a seu exclusivo critério, podera solicitar informac8es
adicicnais e/ou documentos que julgar pertinentes para a aprovagdo do Relatério de
Medigao.
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8.4.2.3. Caso o Relatdrio de Medic8o seja rejeitado, o Medidor de Obras devera indicar
& Devedora NeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage, 2 Paysage Weekend, a
Paysage La Ville e & Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis de forma detalhada todos os
ajustes necessarios a serem realizados no Relatério de Medi¢do. Nesta hipétese, a
Devedora NeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage Weekend e a Paysage
La Ville tém até 3 {trés) Dias Uteis contados a partir do recebimento do apontamento
realizado pelo Medidor de Obras para realizar os ajustes ou prestar os devidos
esclarecimentos sobre o Relatorio de Medicdo.

8.4.2.4. O procedimento indicado no item 8.4.2.3. acima deverd ser repetido até a
aprovacdo final do Relatério de Medigdo pelo Medidor de Obras, observado que na
ocorréncia das hipoteses previstas no item 8.4.2.1 {ii), {iii) e {iv) acima a aprovagdo do
Medidor de Obras, deverd ser ratificada pelos Titulares dos CRl, por meio de
Assembleia Geral para a deliberagdo sobre a aceitagdo ou rejeigdo definitiva do
Relatério de Medicdo e consequente autorizagdo ou vedacgdo acerca da liberacdo de
recursos, ou ainda repactuacdo dos termos e condi¢des para referida liberacéo.

8.4.2.5. Sempre que necessario, o Cronograma Fisico-Financeiro previsto no Anexo Vi
do presente Termo podera ser aditado para refletir o exato andamento das obras, sem
a necessidade de aprovacdo dos Titulares dos CRI, desde que o objeto do referido
aditamento n3o implique em {a) a prorrogacdo do prazo final, ou (b) aumento do valor
total das obras.

8.4.3. Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados e transferidos pela Emissora, mediante
apresentacdo & Emissora do Relatario de Reembolsos (conforme definido abaixo) assinado peto Medidor
de Obras, para as contas de livie movimentagdo da Devedora NeoCittd Paysage, da Parque Doman
Paysage, da Paysage Weekend ou Paysage La Ville, na proporgdo dos gastos incorridos, comprovados e
aprovados pelo Medidor de Obras, decorrentes das abras dos Empreendimentos Alvo, incluindo, mas
ndo se limitando a custos decorrentes de pagamento de tributos, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds
{i) aprovacdo do Relatério de Medi¢io pelo Medidor de Obras; e {ii) aprovagdo parcial ou total dos
Documentos de Comprovacio para Reembolso {conforme definido abaixo).

8.4.3.1. Os gastos mencionados no item 8.4.3. acima deverdo ser comprovados
mediante a apresentacdo de um relatdrio de reembolsos a ser encaminhado
mensalmente pela Devedora NeoCittd Paysage, pela Parque Doman Paysage, pela
Paysage Weekend e pela Paysage La Ville, até o dia 10 {dez) de cada més, via e-mail ao
Medidor de Obras (a ser oportunamente informado) e a Emissora {no e-mail
securitizacdo@ethosgroup.com.br, respectivamente) (“Relatério de Reembolsos”), o
qual deverd conter as seguintes informac¢des e documentos: (i) a autorizacdo de
pagamento [“AP”) a ser emitida e assinada pelo responsavel peio Departamento
Financeiro da Devedora NeaCittd Paysage, da Paysage Weekend e da Parque Doman
Paysage; (ii} 0 mapa de medigio com a descricdo da evolugdo dos servicos prestados
efou materiais entregues em relacio ac contrato firmado com os fornecedores,
quando for o caso ("Mapa de Medic30”); (iii) a nota fiscal assinada pelo responsével do
Departamento de Engenharia do grupo da Devedora NeoCittd Paysage, da Pargue
Doman Paysage e da Paysage Weekend (“Nota Fiscal”) e/ou outros documentos que
comprovem os gastos incorridos; e (iv) o comprovante de pagamento correspondente a

31

- A



cada solicitacdo de reembolso {("Comprovante de Pagamento” e, em conjunto com a
AP, 0 Mapa de Medicdo e a Nota Fiscal, os “Documentos de Comprovacdo para
Reembaolso”}.

8.4.3.2, Os Documentos de Comprovagdo para Reembolso devem ser aprovados parcial
ou integralmente pelo Medidor de Obras em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
de recebimento do Relatorio de Reembolsos. s Documentos de Comprovagdo para
Reembolso que forem aprovados poderdo ser processados para pagamento. No caso
dos Documentos de Comprovacio para Reembolso que nio forem aprovados, o
Medidor de Obras deverd apontar, no prazo de 2 {dois) Dias Uteis contados da data de
recebimento do Relatério de Reembolsos, de forma detalhada o motivo da ndo
aprovacio e comunicar tal fato imediatamente por e-mail para o responsavel pelo
Departamento Financeiro da Devedora NeoCitta Paysage, da Parque Doman Paysage,
da Paysage Weekend e da Emissora (financeiro@paysage.com.br e
securitizacio@ethosgroup.com.br, respectivamente). A Devedora NeoCitta Paysage, a
Parque Doman Paysage e a Paysage Weekend deverdo (conforme o caso) prestar
esclarecimento a cada Documento de Comprovagdo para Reembolso ndo aprovado no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis.

8433.0 ‘procedimento descrito no item 8.4.3.2. acima devera ser adotado até a
aprovacdo final de cada Documento de Comprovagdo para Reembolso ou até a ndo
aprovacdo definitiva do referido documento pelo Medidor de Obras.

8.4.3.4. O Medidor de Obras n3o aprovard os Documentos de Comprovag¢do para
Reembolso se verificar uma das seguintes hipdteses: (i) identificagdo de obras dos
Empreendimentos Alvo que ndo tenham sido indicadas inicialmente no Cronograma
Fisico-Financeiro, nos termos previstos do Anexo VI do presente Termo; (ii} ndo
observancia das formalidades previstas no item 8.4.3.1, acima; (iii) gastos incorridos
referente a servicos prestados ou materiais pagos antes da data de 30 de novembro de
2016; (iv} sobrecusto do valor do orgamento indicado inicialmente no Cronograma
Fisico-Financeiro; e (v) se for comprovada evidéncia de ma-fé ou negligéncia.

8.4.3.5. Caso os Documentos de Comprovagio para Reembolso ndo sejam aprovados
pelo Medidor de Obras na primeira apresentacdo, a Devedora NeoCittd Paysage, a
Parque Doman Paysage e a Paysage Weekend, conforme o caso, poderdo sanar ¢ vicio
apontado pelo Medidor de QObras, ocasido em que os Documentos de Comprovagdo
para Reembolso que n3o forem aprovados serdo processados para pagamento na
medida em que forem aprovados pelo Medidor de QObras e os recursos serdo
transferidos nos termos do item 8.6 abaixo.

8.4.3.6. Na ocorréncia das hipéteses previstas no item 8.4.3.4 (i), (iv) e (v), a aprovagio
dos Documentos de Comprovacdo para Reembolso deverd ser ratificada pelos Titulares
dos CRI, por meio de Assembleia Geral para a deliberacdo sobre a aceita¢do ou rejeigdo
definitiva dos Documentos de Comprovagdo para Reembolso e consequente
autorizacio ou vedacio acerca da liberagdo de recursos para o reembolso, ou ainda
repactuacdo dos termos e condi¢des para referida liberac3o.
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£.4.4, N3o obstante o previsto no item 8.4.3. acima, a critério da Devedora NeoCitta Paysage, da Parque
Doman Paysage, da Paysage Weekend e da Paysage La Ville, os gastos incorridos decorrentes das obras
para conclusio dos Empreendimentos Alvo deverdo ser pagos de forma direta pela Emissora. Dessa
forma, os recursos do Fundo de Obras poderde ser liberados e transferidos pela Emissora, mediante a
solicitagdio de pagamento e © recebimento pela Emissora do Relatério de Pagamentos (conforme
definide abaixo) assinado pelo Medidor de Obras.

8.4.4.1. Na hipdtese prevista no item 8.4.4. acima, deverd ser observado o seguinte
procedimento: (i) a Devedora NeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage
Weekend e a Paysage La Ville autorizard os seus respectivos fornecedores e/ou
prestadores de servigos a emitirem a Nota Fiscal referente aos servicos e/ou pedidos
de compra de materiais; (i) o responsavel pelo Departamento de Engenharia da
Devedora NeoCittd Paysage, a Pargue Doman Paysage, a Paysage Weekend e da
Paysage La Ville devera elaborar 0 Mapa de Medig¢do com a descrigdo da evolugdo dos
servigos prestados €/ou materiais entregues em relacdo ao contrato firmado com os
fornecedores, guando for o caso; e (iii) o responsavel pelo Departamento Financeiro da
Devedora NeoCittd Paysage, da Parque Doman Paysage, da Paysage Weekend e da
Paysage La Ville devera realizar o recebimento fiscal e provisionamento do pagamento,
de modo que sera constituida a AP, quando for o caso.

8.4.4.2. O relatério de pagamentos devera ser encaminhado pelo Departamento
Financeiro da Devedora NecCittd Paysage, da Parque Doman Paysage, da Paysage
Weekend e da Paysage La Ville, via e-mail ac Medidor de Obras {a ser oportunamente
informado) e a Emissora (no e-mail securitizacio@ethosgroup.com.br) (“Relatério de
Pagamentos”), o qual deverd conter as seguintes informagdes e documentos: (i) a AP a
ser emitida e assinada pelo responsdvel pelo Departamento Financeiro da Devedora
NeoCittd Paysage, da Parque Doman Paysage e da Paysage Weekend; (ii) o Mapa de
Medicdp, quando for o caso; (iii) a Nota Fiscal com os dados de pagamento (boleto
bancério ou dados para depdsito); e {iv) guias de reten¢do de tributos, conforme
legislagdo aplicavel {“Guias” e, em conjunto com a AP, o Mapa de Medicdo e a Nota
Fiscal, os “Documentos para Pagamento Direto”).

8.4.4.3. Os Documentos para Pagamento Direto devem ser aprovados parcial ou
integraimente pelo Medidor de Obras em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de
recebimento do Relatério de Pagamentos. Os Documentos para Pagamento Direto que
forem aprovados poderio ser processados pela Emissora para pagamento. No caso dos
Documentos para Pagamento Direto que n3o forem aprovados, o Medidor de Obras
devera apontar, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento do Relatério de
Pagamentos, de forma detalhada o motivo da no aprovagio e comunicar tal fato por
e-mail imediatamente para o responsavel pelo Departamento Financeiro da Devedora
NeoCitta Paysage, da Parque Doman Paysage, da Paysage Weekend, da Paysage La Ville
e da Emissora {nos e-mails financeiro@paysage.com.br e
securitizacio@ethosgroup.com.br, respectivamente).

8.4.4.4. A Devedora NeoCitta Paysage, a Pargue Doman Paysage, a Paysage Weekend &
a Paysage La Ville, conforme o caso, deverdo prestar esclarecimento sobre cada
Documento para Pagamento Direto que n3o aprovado no prazo de até 3 (trés) Dias
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Uteis. Se este prazo nio for cumprido pela Devedora NeoCitta Paysage, pela Parque
Doman Paysage, pela Paysage Weekend, conforme o caso, ou se o Medidor de Obras
ndo aprovar o Documento para Pagamento Direto no prazo de até 2 (dois} Dias Uteis da
data de recebimento do Relatdrio de Pagamentos, a solicitacdo de pagamento, em
conjunto com o Relatdrio de Pagamentos, serdo transferides para a aprovagdo na
proxima guinzena e deverdo ser adotados os mesmos procedimentos previstos neste
item, sem prejuizo do disposto no item 8.4.4.5. abaixo.

8.4.4.5. O procedimento descrito no item 8.4.4.4. acima, deverd ser realizado até a
aprovacdo final de cada Documento para Pagamento Direto ou até a ndo aprovagéo
definitiva do referido documento pelo Medidor de Obras, observado gue na hipdtese
de ocorréncia de um caso fortuito ou evento de forca maior, conforme definidos no
paragrafo unico do artigo 393 da Lei n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil
Brasileiro”}, tal aprovacdo serd excepcionaimente concedida.

8.4.4.6. Exceto na hipdtese de ocorréncia de um caso fortuito ou evento de forga
maior, conforme definidos no pardgrafo Unico do artigo 393 do Cédigo Civil Brasileiro, o
Medidor de Obras ndo aprovara os Documentos para Pagamento Direto se verificar
uma das seguintes hipéteses: (i} identificacdo de obras dos Empreendimentos Alvo que
ndo tenham sido indicadas inicialmente ne Cronograma Fisico-Financeiro, nos termos
previstos do Anexo Vil do presente Termo; (i} ndo observancia das formalidades
previstas no item 8.4.4. e seguintes; ¢ (iii) se for comprovada evidéncia de ma-fé ou
negligéncia, ou {iv) sobrecusto do valor do or¢amento indicado iniciaimente no
Cronograma Fisico-Financeiro.

8.4.4.7. Apds a aprovacio parcial ou integral dos Documentos para Pagamento Direto
pelo Medidor de Obras e do recebimento do Relatorio de Pagamentos assinado pelo
Medidor de Obras, a Emissora devera coordenar os procedimentos necessdrios para a
realizac3o dos devidos pagamentos nos termos do item 8.6 abaixo. A Emissora dever3
encaminhar, por e-mail, o comprovante de pagamento de cada Documento para
Pagamento Direto a Devedora NeoCittd Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage
Weekend e a Paysage La Ville e ao Medidor de Obras, no prazo de até 1 (um) Dia Util
apds cada pagamento realizado.

8.4.5. Caso seja verificado em um Relatério de Medigcdo um desvio negativo no percentual total previsto
da evolucdo das obras superior a 5% {cinco por cento) em relagdo ao Cronograma Fisico-Financeiro,
objeto do Anexo VIl ao presente Termo, a Emissora notificara, conforme o caso, a Devedora NeoCitta
Paysage, a Parque Doman Paysage e/ou a Paysage Weekend, para que estas (conforme o caso) realizem
as obras necessarias nos termos previstos no Cronograma Fisico-Financeiro.

8.4.6. Na hipdtese do desvio negativo no percentual total previsto da evolugdo das obras for igual ou
superior a 10% (dez por cento) em relagdo ao Cronograma Fisico-Financeiro (”Atraso Significativo”), e
ainda tal atraso n3o tenha sido sanado em um periodo igual ou inferior a 30 {trinta) dias contados da
data em que o Atraso Significativo tenha sido informado pelo Medidor de Obras, entdo a Emissora
notificard, no Dia Utii subsequente ao término do prazo acima estabelecido, a Devedora NeoCitta
Paysage, para que esta, em até 30 {trinta) dias contados da data da referida notificacdo, amortize
extraordinariamente e integralmente a CCB, com a consequente Amortizacdo Extraordindria dos CRI peia
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Emissora, observada a Devedora NeoCittd Paysage ndo sera obrigada a efetuar a amortizacdo
extraordindria da CCB caso o atraso em questdo seja decorrente de um caso fortuito ou evento de forga
maior, conforme definidos no paragrafo Unico do artigo 393 do Cédigo Civil Brasileiro.

8.5. A Emissora devera utilizar os valores recebidos nas Contas Centralizadoras para realizar a imediata
restituicdo de valores oriundos de Direitos Creditérios que ndo sejam devidos a Devedora NeoCittd Paysage e a
Parque Doman Paysage em razdo dos acordos de parceria para o desenvolvimento dos seus respectivos
Empreendimentos Alvo {“Restituicdo aos Parceiros”). Para fins deste item 8.5, os valores sujeitos a Restituicdo
aos Parceiros correspondem a (i) a fragdo correspondente a 48% (quarenta e oito por cento) dos Direitos
Creditorios da Devedora NeoCittd Paysage; e (i) a fragdo correspondente a 35% (trinta e cinco por cento) dos
Direitos Creditdrios da Parque Doman Paysage.

8.5.1 Fica desde j& estabelecido que ndo serd necessdria a aprovacdo dos Titulares do CR! para a
realizacdo da Restitui¢do aos Parceiros.

8.6. Os pagamentos e reembolsos a serem realizados pela Emissora deverdo respeitar o seguinte
procedimento: (i) as solicitagdes de pagamento relacionadas aos Relatérios de Pagamentos e os Relatorios de
Reembolso assinados pelo Medidor de Obras gue forem encaminhados para a Emissora até o dia 15 {quinze)
de cada més, ou até o Dia Util imediatamente anterior, deverdo ser pagos pela Emissora até o Gitimo Dia Util
do referido més; e (il) as solicitacbes de pagamento relacionadas aos Relatérios de Pagamentos e os Relatérios
de Reembolso assinados pelo Medidor de Obras que forem encaminhados para a Emissora a partir do dia 15
(quinze) de cada més até o Gltimo Dia Util do referido més, deverdo ser pagos pela Emissora até o dia 15
{quinze) ou até o Dia Util imediatamente anterior do més subsequente ao envio das solicitacdes de pagamento
e dos Relatérios de Pagamentos.

8.6.1 Fica desde ja estabelecido que n3o serio permitidos pagamentos e reembolsos relacionados aos
Relatérios de Pagamentos e Relatérios de Reembolsos em um determinado més caso a integralidade dos
relatdrios dos meses anteriores ndo tenha sido aprovada pelo Medidor de Cbras ou por meio de
Assembleia Geral dos Titulares dos CRL

8.7. Os recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de Obras também estardo abrangidos pelo Regime Fiducidrio
e serdio aplicados pela Emissora em {i) fundos de renda fixa de baixo risco, com liquidez didria, que tenham seu
patriménio representado por tftulos ou ativos de renda fixa, pré ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou pelo BACEN, administrados pelo Banco Bradesco S$/A; (ii) Certificados de Depdsito Bancario
emitidos por qualquer uma das seguintes institui¢Bes financeiras: {a) ltad Unibanco S/A; {b) Banco Bradesco
S/A: (c) Banco Santander S/A; efou {d) Banco do Brasil $/A; ou, ainda, (iii) titulos publicos federais.
Adicionalmente, o fluxo de recursos depositados nas Contas Centralizadoras também serdo aplicados pela
Emissora nos investimentos mencionados acima. Todas as aplicagdes realizadas nos termos desta clausula
deverdo ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis nas Contas Centralizadoras.

8.7.1. O Agente Fiducidrio, e/ou tampouco seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo
qualguer responsabilidade com relacdo a quaisquer prejuizos, reinvindicacbes, demandas, danos,
tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por quaisquer demoras no investimento,
reinvestimento ou liguidacdo dos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, com as quais ndo possui(rd) qualquer ingeréncia sobre a modalidade, forma, prazo e quaisquer
condicdes que sejam arbitradas e aprovadas pela Emissora.
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8.7.2. Apds a liquidagiio da integralidade das obrigagbes relativas ao Patriménio Separado, os recursos
remanescentes presentes no Fundo de Reserva e no Fundo de Obras serdo imediatamente liberados para
a Devedora NeoCitta Paysage, em conta que oportunamente esta vier a indicar.

8.8. Observado o disposto no item 8.8.2 abaixo, os CRI Seniores e os CRi Subordinados deverdo obedecer a
seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis, apds o cumprimento do item anterior (“Cascata de Pagamentos”):

a) Despesas do Patrimdnio Separado;

b) Juros Remuneratdrios dos CRI Seniores;

¢) Amortiza¢do dos CRI Seniores, conforme Tabela Vigente;

d) Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados;

e) Amortizagdo dos CRI Subordinados, conforme Tabela Vigente;

f) Recomposicio do Fundo de Reserva até o Limite Minimo, se for o caso;

g) Amortizagdo Extraordiniria dos CRI Seniores;

h) Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Subordinados; e

i) Devolugdo do excedente do fluxo de garantias acima da Sobregarantia Minima, conforme previsto
no item 8.2.5 acima, e do Fundo de Reserva acima do Limite Minimo.

8.8.1. Considerando-se que os CRI Subordinados serdo pagos de acordo com a prioridade de
recebimento prevista no item 8.8, acima, esses CRI Subordinados ndo serdo considerados inadimplidos
guando o seu ndo pagamento for motivado unicamente pela observéncia da ordem estabelecida pela
Cascata de Pagamentos, desta forma, a insuficiéncia de recursos para o pagamento dos CRI
Subordinados n3o acarretard pagamento de qualquer multa ou indenizagdc por atraso, e o saldo ndo
amortizado continuara compondo o saldo do CRI para futuros eventos. A Emissora deverd comunicar a
CETIP com prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data de ndo pagamento dos CRI
Subordinados.

8.8.2. Exceto (i) pelos valores correspondentes a Restituicdo acs Parceiros que observardo os
procedimentos descritos no item 8.5.1 acima; e (ii) pelos Direitos Creditdrios decorrentes de futura
comercializa¢dio das Unidades durante o periodo de caréncia, que observardo o previsto no item 6.1.1
acima, todos os recursos decorrentes de Direitos Creditorios recebidos em cada Conta Centralizadora
durante o periodo de caréncia serdo liberados para a Devedora NeoCittd, a Parque Doman Paysage e a
Paysage Weekend, respectivas titulares de tais Direitos Creditdrios.

CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 92 e 10 d4 Lei n2 9.514/1997, a Emissora institui Regime Fiduciario
sobre os Créditos imobilidrios vinculados pelo presente Termo e sobre as Garantias.

9.2. Separacio Patrimonial: Os Créditos Imobilidrios e as Garantias sob Regime Fiduciario permanecerdo
separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora até que se complete o resgate dos CRI.

9.3. Responsabilidade do Patriménio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n? 9.514/1997, os Créditos
Imobilidrios e as Garantias estdio isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se
prestando A constituicdo de garantias ou a execu¢do por guaisquer dos credores da Emissora, por mais
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privilegiados que sejam, e s6 responderio pelas obrigagbes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o
disposto no artigo 76 da Medida Provisdria n2 2.158-35/2001.

9.4, Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as disposices do
Contrato de Cessdo e deste Termo, o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manuten¢io de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos nas Contas
Centralizadoras, bem como das parcelas de amortizagdo do principal, Juros Remuneratorios e demais encargos
acessorios.

9.4.1. A Emissora fara jus ao Custo de Administracdo.

9.4.1.1. O valer nominal do Custo de Administracio serd atualizado, anualmente, pelo IGP-M/FGV,
ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da Data de Emissdo, calculadas pro rata
die, se necessario.

9.4.1.2. O Custo de Administracdo sera arcado com os recursos do Patriménio Separado,
especialmente pelo Fundo de Reserva, e serd pago mensalmente, nas datas de pagamento dos CRI.

9.4.1.3. O Custo de Administracio continuard sendo devido, mesmo ap6s o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos titulares de CRi, remuneragdo esta que serd
devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora. Caso os recursos do Patriménio
Separado ndo sejam suficientes para o pagamento do Custo de Administracdo, os Titulares dos CRI
arcardo diretamente com seu pagamento, ressalvado seu direito de em um segundo momento se
reembolsarem com o{s) devedor{es) dos Créditos Imobiliarios apds a realiza¢iio do Patriménio
Separado.

9.4.1.4. O Custo de Administracio serd acrescida dos valores dos tributos que incidem sobre a
prestacio desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) 1SS, (i) PIS; e (iii) COFINS,
excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora, bem como outros
tributos que venham a incidir sobre o Custo de Administragdo, sendo certo que serdo acrescidos aos
pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora receba os mesmos valores que seriam
recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente.

9.4.1.5. Entende-se por “reestruturacio” a alteragdo de condiges relacionadas (i) as garantias, (ii)
as condicdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e indice de
atualizagio, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de
valores, caréncia ou covenonts operacionais ou financeiros, e (iii) ao vencimento ou resgate
antecipado dos CRI.

9.4.1.6. O pagamento da remunerac30 prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da remuneragdo

devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servigos acessorios agueles
prestados pela Emissora.
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9.5. Responsabilidade _da Emissora: A Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patrimbnio Separado em case de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patriménio, bem como em caso de
descumprimento das disposicBes previstas no Contrato de Cessdo e no Termo.

9.6. Responsabilidade da Devedora NeoCittd Paysage, Parque Doman Paysage e Paysage Weekend: A Devedora
MeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage e a Paysage Weekend obrigaram-se a arcar, de forma solidaria,

com todas as despesas relacionadas com a Emissdo dos CRI e da Oferta Restrita, incluindo, mas ndo limitando,
aos custos relacionados ao registro dos CRI perante a CETIP, emissdo, custodia e registro dos Documentos da
Operacdo, honorarios relativos aos assessores e remuneragdo do Coordenador Lider.

CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO
10.1. Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia o Agente Fiduciario da Emissdo, que formalmente aceita a

nomeacio para, nos termos da lei, regulamentagdo e do presente Termo, representar os interesses da
comunhao dos Titulares dos CRI.

10.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio declara que:

a) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes previstas
na legislacdo especifica e neste Termo;

b) aceita integralmente este Termo, todas suas cldusulas e condigdes;

c) esta devidamente auterizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas cbriga¢des aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessdrios para tanto;

d) acelebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas ndo infringem qualquer
obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

e) sob as penas da lei, nio tem gualquer impedimento legal, para exercer a fungdo que lhe é conferida,
conforme § 32 do artigo 66 da Lei n2 6.404/76;

f) n3o se encontra em nenhuma das situacbes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Instrucdo CVM n? 28;

g) n3o tem qualquer ligag3o com a Emissora gue o impeca de exercer suas fungdes;

h) ter analisado diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificacdo de sua legalidade e
auséncia de vicios da operacdo, além de ter verificado a veracidade, consisténcia, corre¢do e
suficiéncia das informagtes disponibilizadas pela Emissora no presente Termo; e

i) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 62 da Instrucdo CVM n? 28, tratamento

equitativo a todos os Titulares dos CR! de eventuais emissdes de CRi realizadas pela Emissora em que
venha atuar na qualidade de agente fiduciario.
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10.3. Inicio_das Funcoes: O Agente Fiduciario exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo,
devendo permanecer no exercicio de suas funges até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva
substituicdo ou nos termos da clausula 10.5.5 abaixo.

10.4. Obrigacdes do Agente Fiducidrio: $30 obrigagdes do Agente Fiducidrio:

a} proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuagfio da Emissora na
gestio do Patriménio Separado, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios bens;

b} renunciar a funcdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidio e realizar a imediata convocagdo da Assembleia Geral para deliberar sobre a
sua substituicdo;

¢} conservar em boa guarda toda a documentagéo relativa ao exercicio de suas fungdes;

d} verificar, no mamento de aceitar a fungio, a veracidade das informagbes contidas no presente
Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

e) acompanhar a prestacio das informagdes obrigatérias, alertando os Titulares dos CRI acerca de
eventuais omissBes ou inconsisténcias constantes de tais infarmagdes;

f) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagBes constantes das propostas de modificacdes nas
condi¢des dos CRI,

g) verificar a regularidade da constituicio das Garantias, observando a manutengdo de sua suficiéncia e
exequibilidade;

h} examinar a proposta de substituicio de bens dados em garantia, manifestando a opinido a respeito
do assunto de forma justificada;

i} solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fun¢Bes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto, das Varas do Trabalhe,
Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Devedora
NeoCitt4 Paysage, da Parque Doman Paysage e da Paysage Weekend e, também, da localidade onde
se situe o Imdvel;

j)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora e/ou na Devedora NeoCittd
Paysage, na Parque Doman Paysage e na Paysage Weekend;

k} convocar, quando cabivel ac Agente Fiduciario, a Assembleia Gera! de Titulares do CRI, através de
antncio publicado, pelo menos por trés vezes, nos 6rgdos de imprensa onde a Emissora deve efetuar

suas publicagdes;

I} comparecer a3 Assembleia Geral de Titulares do CRI a fim de prestar as informagbes que lhe forem
solicitadas;
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m} manter atualizada a rela¢do dos Titulares dos CRi e seus enderegos, mediante, inclusive, gestdes junto

n)

p)

a)

r)

s}

t)

a Emissora;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo, especialmente daquelas impositivas
de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

notificar os Titulares dos CRI, se possivel individuaimente, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias, da
ciéncia de qualquer inadimpiemento, pela Emissora, de obrigagBes assumidas no Termo, indicando o
local em que fornecera aos interessados maiores esclarecimentos, sendo que comunicagdo de igual
teor deve ser enviada 3 CVM e a CETIP;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias 3 defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patrimdnio Separado, incluindo a
execugdo da Garantia, conforme a ordem deliberada pelos Titulares dos CRi, caso a Emissora ndo o
faca;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora com relagdo as obriga¢Bes assumidas na presente
Emissio ou inadimplemento de quaisquer obriga¢des da Emissora contraidas em razdo dos
Documentos da Operagio, bem como na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no item
11.1.3. abaixo, a administracio do Patriménio Separado, observado o disposto neste Termo;

promover, na forma prevista neste Termo, a liquida¢3o do Patrimanio Separado;

promover o registro deste Termo, bem como de seus aditamentos, na instituigdo Custodiante, caso a
Emissora ndo o faca, sanando as lacunas e irregutaridades porventura existentes nesses registros;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo 3 disposicdo dos Investidores, na sede da Emissora, na sua
propria sede, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador Lider, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, (i} eventual omissio ou
inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas informagdes divuigadas pela Emissora ou, ainda,
o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagido de informagtes pela Emissora; (i) alteragdes
estatutérias ocorridas no periodo; (i) comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da empresa; (iv) posi¢do
da distribuicdo ou colocagio dos CRi no mercado; (v) resgate, amortizagdo, e pagamento dos Juros
Remuneratdrios dos CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas dos CRI efetuadas pela
Emissora; (vi) acompanhamento da destinagSo dos recursos captados através da emissdo dos CRI, de
acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora; (vii) relagdo dos bens e valores
entregues 3 sua administragdo; (viii) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora ng
Termo; (ix) declaraciio acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias dos CRi; (x) existéncia de
outras emissdes de CRI, publicas ou privadas, feitas por sociedade coligada, controlada, controiadora
ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo,
bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (1) denominagdo da companhia ofertante; (2)
valor da emiss3o; (3) quantidade de CRI emitidos; (4) espécie; (5) prazo de vencimento dos CRi; (6)
tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagdc dos garantidores; (7) eventos de resgate,
amortiza¢3o, repactuagdo e inadimplemento no periodo; e (xi) declaracio sobre sua aptiddo para
continuar exercendo a fun¢do de Agente fiduciario.
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u} colocar o relatério de que trata o subitem “t” acima a disposicdo dos Titulares dos CRI no prazo
maximo de 4 (quatro} meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, ac menos nos
seguintes locais: (i) na sede da Emissora; (i} no seu escritério; (iii) na CVM; na (iv) Cetip; e (v) no
Coordenador Lider; :

v} publicar em jornal de grande circulagdo, utilizado pela Emissora para divuigacdo de suas informagdes
societdrias, e as expensas da Emissora, andncio comunicando aos Investidores que o relatério
mencionado no subitem “t” acima se encontra nos locais indicados acima;

w) divulgar as informacgBes de gue tratam os subitens “t.x” acima em sua pagina da rede mundial de
computadores, t3o logo delas tenha conhecimento; e

x} disponibilizar o valor unitdrio dos CRI, calculado em conjunte com a Emissora, aos investidores e aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento efou de seu website.

10.4.1. A Emissora obriga-se a, no que |he for aplicdvel, tomar todas as providéncias necessdrias de forma
que o Agente Fiducidrio possa cumprir suas obrigaces acima, quando aplicével.

10.4.2. Adicionalmente, no caso de inadimplemento da Emissora, o Agente Fiducidrio deverd usar de
toda e qualquer agdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI, bem como a
realizacdo dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faca, devendo para
tanto: (i) declarar, observadas as condicdes deste Termo, antecipadamente vencidas os CRI e cobrar seu
principal e acessérios; (i) executar garantias reais, aplicando o produto no pagamento, integral ou
proporciona!, dos Titulares dos CRI; (iii) tomar gqualguer providéncia necessaria para que os Titulares dos
CR} realizem seus créditos; (iv) requerer a faléncia da Emissora se ndo existirem garantias reais; e (v)
representar os Titulares dos CRI em processos de faléncia, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da
Emissora.

10.4.3. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo ado¢do das medidas
contempladas no item 10.4.2. acima se, convocada a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, esta assim o
autorizar por deliberagdo da unanimidade dos CRI em circulagdo. Na hipotese do inciso (v), serd
suficiente a deliberacdo da maioria dos CRI em circulagdo.

10.5. Remuneracio do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicBes, o Agente Fiducidrio recebera da
Emissora, como remunerag3o pelo desempenho dos deveres e atribuigbes que lhe competem, nos termos da
lei e deste Termo, parcelas anuais de RS 20.000,00 (vinte mil reais) para a prestac8o dos servicos de Agente
Fiduciario, sendo a primeira a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util apds a data de integralizacdo dos CRI e as
demais nas mesmas datas dos anos subsequentes.

10.5.1. As remunera¢des ndo incduem as despesas com viagens, estadias, transporte, publicacdo
cartérios, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados & emissdo, notificaces, extracdo de
certiddes, fotocopias, digitalizagBes, envio de documentos, necessarias ao exercicio da fung¢do, durante
ou apos a implantacdo do servio, a serem cobertas pela Emissora, apés, sempre que possivel, prévia
aprovacdo. N3o estdio incluidas igualmente, e serfo arcadas pela Emissora, despesas com especialistas,
tais como auditeria nas garantias concedidas ao CRI e assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de
inadimplemento do CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como indenizacbes,
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decorrentes de agfies intentadas contra o Agente Fiducidrio decorrente do exercicio de sua fungdo ou da
sua atuacdo em defesa da estrutura da operagdo, serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI.
Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciaric e deverdo ser
igualmente adiantadas pelos Titulares de CRI e ressarcidas pela Emissora.

10.5.2. As parcelas citadas na Cldusula 10.5. acima serdoc acrescidas dos seguintes tributos: 1SS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza, PIS {Contribui¢iio ao Programa de Integragdio Social), COFINS
{Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remunera¢ic do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

10.5.3. As parcelas citadas na Cldusula 10.5. acima serdo reajustadas pela variagdo acumulada do IGP-M,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se
necessario;

10.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo sujeitos
estard sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juras
moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo
monetaria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rota die.

10.5.5. A remuneracio prevista neste item 10.5 serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRi,
caso o Agente Fiducirio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a
Emissora.

10.6. Despesas do Agente Fiducidrio: Enquanto a Emissora estiver administrando o Patrimdnio Separado esta
ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas com cartdrios, publicages, custos incorridos em contatos
telefénicos relacionados & emissio, notificages, extragio de certidbes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de
documentos, transportes, alimentagdo, viagens e estadias por ela incorridas, desde que tenha, sempre que
possivel, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para
realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta cldusula serd efetuado em até 15 (quinze) Dias
Uteis ap6s a entrega a Emissora dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente incorridas.

10.7. Substituico do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituldo nas hipdteses de auséncia
ou impedimento temporario, renuncia, intervengio, liquidagdo, faléncia, ou qualguer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de quaiquer desses eventos,
Assembleia Geral para que seja eleito o novo Agente Fiducidrio.

10.8. Destituic8o do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio poderd, ainda, ser destituido:

a) pelo voto de dois tergos dos Titulares dos CRI, ou

h) por deliberagdo em Assembleia Geral, na hipotese de descumprimento de quaisquer de seus deveres
previstos neste Termo.

10.8.1. O Agente Fiducidrio eleito em substituigdo assumira integralmente os deveres, atribuicbes e

responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo.
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10.8.2. A substituicio do Agente Fiducidrio em cardter permanente deve ser objeto de aditamento ao
presente Termo, devendo 0 mesmo ser registrado na Instituigdo Custodiante e comunicada a CVM.

10.9. Inadimplemento da_Emissora: No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigacBes por ela
assumidas perante os Titulares dos CRI, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas por estes. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também os gastos com honorérios advocaticios, depdsitos, custas e
taxas judiciarias nas agBes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de agdes contra ele intentadas no
exercicio de sua fung¢do, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos
Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acbes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remunera¢do e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Emissora permanecer em atraso com relagdo ao
pagamento dos CRI por um periodo superior a 30 {trinta) dias, podendo o Agente Fiduciério solicitar garantia
dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

10.10. Qutras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da Devedora NeoCitta
Paysage, da Parque Doman Paysage e da Paysage Weekend que venham a ser honradas pelo Patrimdnio
Separado continuardo como de responsabilidade destas e deverdo ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos
Titulares dos CRI judicial ou extrajudicialmente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Assuncio do Patrimdnio Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos previstos
no item 11.1.3 abaixo, o Agente Fiducidrio, deverd imediata e temporariamente assumir a gestdo do
Patrimdnio Separado e convocar uma Assembleia Geral para deliberar sobre a assungdo da administracdo do
Patrim&nio Separado pelo Agente Fiducidrio, para fins de liquida-lo ou ndo.

11.1.1. A Assembleia Geral a que se refere o item 11.1 acima devera ser convocada, na forma
estabelecida na clausula a seguir, em até 5 (cinco) dias a contar da data em que o Agente Fiduciario
tomar conhecimento da ocorréncia de qualguer dos eventos previstos no item 11.1.3, abaixo.

11.1.2. A Assembleia Geral deverda deliberar pela: (a) liquidagdo do Patriménio Separado observado o
disposto no item 11.1.5. abaixo; ou (b) ndo liquida¢do do Patriménio Separado, hipétese na qual devera
ser deliberado a continuidade da administra¢do do Patriménio Separado por nova securitizadora, fixando
as condi¢Bes e termos para sua administragdo, bem como sua remuneragao.

11.1.3. A critério da Assembleia Geral, conforme previsto no item 11.1 acima, a ocorréncia de qualquer
um dos seguintes eventos poderd ensejar a assungdo da administragio do Patrimdnio Separado pelo
Agente Fiducidrio, para fins de liquida-lo ou ndo, conforme os itens acima:

a}) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial a

qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homolegagdo judicial do referido plano;
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b) requerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagio ou de sua concessdo pelo juiz competente;

c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, e ndo devidamente contestado
por esta, no prazo legal;

d) decretagio de faléncia ou apresentacio de pedido de autofaléncia pela Emissora;

e) n3o pagamento, pela Emissora, das obrigagBes pecunidrias devidas a qualquer dos Titulares dos
CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados das datas previstas neste Termo, desde que esta
tenha recebido os Créditos imobilidrios nos seus respectivos vencimentos;

f) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista neste
Termo € nos demais Docurmnentos da Operag3o, desde gue ndo sanado no prazo de 30 (trinta)
dias ou outro prazo, na hipétese de prazo especifico para cumprimento de tal obriga¢ao ter sido
estipulado neste Termo, contado a partir da data em que a obriga¢do era devida;

g) a constituiciio, pela Emissora, de 6nus e gravames sobre os Créditos imobilidrios sem a expressa
anuéncia dos Titulares dos CR!, através de Assembleia Geral.

11.1.3.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 {um} Dia Otil.

11.1.4. Sem prejuizo da assungdo imediata da administraco do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciario nos termos do item 11.1 acima, a deliberagio pela declaracdo da liguidagdo do Patriménio
Separado devera ser tomada pelos Titulares dos CRl que representem, no mfnimo, 75% (setenta e cinco
- por cento) dos CRI em Circulagdo.

11.1.5. A liquidacio do Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a institui¢do administradora
que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI), na qualidade de representante dos Titulares dos CRI,
para fins de extincdo de toda e qualquer obriga¢io da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd
ao Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI),
conforme deliberagio dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Jmobiliarios gue integram o
Patrimdnio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realiza¢do dos
créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que thes foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos
entre os Titulares dos CRI na proporgdo de CRI detidos, e (d) transferir os créditos oriundos dos Créditos
Imobilidrios eventualmente n3o realizados aos Titulares dos CRI, na proporgdo de CRI detidos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL

12.1. Os Titulares dos CRI poderdio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhio dos Titulares dos CRI (“Assembleia Geral”).

12.2. A Assembleia Geral podera ser convocada:

a) pelo Agente Fiduciario;



b) pela Emissora; ou
c) por Titulares dos CRI que representem, no minima, 10% (dez por cento) dos CRI em circulagdo.

12.3. A convacacio da Assembleia Geral far-se-d mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias, em um jornal de grande circulago, utilizado pela Emissora para divulgagdo de
suas informacgdes societarias, sendo que se instalard, em primeira convacagdo, com a presenca dos Titulares
dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI em circulagdo e, em segunda convocagdo, com
gualquer nimero.

12.4. A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com guem a tenha convocado, respectivamente:
a) ao Agente Fiducidrio;
b) aorepresentante da Emissora;
c) aa Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou
d) & pessoa designada pela CYM.

12.5. Sem prejuizo do disposto no item 12.6, abaixo, a Emissora e/fou os Titulares dos CRI poderdo convacar
representantes da Emissora, ou quaisquer terceiras, para participar das Assembieias Gerais, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

12.6. O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares dos CRI as
informagdes que lhe forem solicitadas.

12.7. Para os fins deste Termo, se de outra forma nio estipulada no presente Termo, as deliberagBes em
Assembleia Geral serdo tomadas por Titulares de CR! representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais um das CRI em circulagdo, observado o disposto no item 12.8, abaixo.

12.7.1. A cada CRI corresponderd um voto, sendo admitida a constituicio de mandatérios, observadas as
disposicbes dos §§ 12 e 22 do artigo 126 da Lei n? 6.404/76.

12.8. Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo efou deliberacdo da Assembleia Geral,
serdo exciuidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de
empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta
ou indiretarmente, empresas sob cantrole comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou
pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses. Os votos em branco também deverdo ser excluidos do
calculo do quorum de deliberagdo da Assembleia Geral.

12.9. As deliberacBes tomadas pelos Titulares dos CRI, em Assembleias Gerais de Titulares de CRI, no &mbito de
sua campeténcia legal, observados os quoruns estabelecidos neste Termo, serdo existentes, vélidas e eficazes
perante a Emissara, bem como obrigardo a todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem
comparecido & Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais
de Titulares de CRI.
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12.10. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada regularmente
instalada a Assembleia Geral a que comparecem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicbes
relacionadas com os qudruns de deliberagio estabelecidos neste Termo.

12.11. Fica desde ja dispensada a realizagio de Assembleia Geral para deliberar sobre alteracdo dos
Documentos da Operagio (i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou
aritmético, (i) em razio exclusivamente de exigéncias formuladas pela CvVM, pela CETIP pela ANBIMA ou pela
BOVESPA, bem como decorrentes de adequagdo & normas legais e regulamentares; (i) em razdo da
necessidade de altera¢iio da Cessdo Fiducidria e da CCB para fins de recomposigdo do Limite de Garantia, desde
que referida alteragiio esteja prevista nos referidos documentos; (iv) alterages expressamente permitidas nos
Documento(s) da Operacdo ou (v) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteragdo na razio social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragBes ou corregdes referidas
nos itens acima n3do possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares do CRI e desde que ndo haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas do Patriménio Separado: Serdo de responsabilidade do Patrimdnio Separado as seguintes
despesas (“Despesas do Patriménio Separado”):

(i) as despesas com a gestdio, cobranga, realizagdo, administracdo e liquidagdo do Patriménio
Separado, inclusive, mas sem se limitar a, 0 Custo de Administragdo, as despesas referentes a sua
transferéncia na hipdtese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administracéo;

(ii) as despesas com todas as empresas e prestadores de servigos contratados para a Emissdo, para
os CRI e necessarios para administracio do Patriménio Separado, incluindo mas ndo limitando a
Institui¢do Custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos Imobiliarios, empresa
de monitoramento de garantias, seguradoras ou corretoras para fins de pagamento de seguro
prestamista, advogados, auditores, Medidor de QObras, Escriturador, Banco liquidante, Servicer,
camaras de liquidagio onde os CRI estejam registrados para negociagdo, agéncia classificadora de risco
(se aplicavel);

{iii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e realizagio dos Créditos imabilidrios integrantes do Patrimdnio Separado, ndo
compreendidas as despesas de que trata o item 10.10. acima;

(iv) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizagdo dos
Créditos Imobiliarios, bem como em razio da cobranga, realizagdo, administragdo e liquidagio do
Patrimdnio Separado;

(v) honorérios e demais verbas e despesas ao Agente Fiducidrio, bem como demais prestadores de
servicos eventualmente contratados em razdo do exercicio de suas fungdes nos termos deste Termo;
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fvi} remuneracio e todas as verbas devidas as instituicBes financeiras onde se encontrem abertas
as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

{vii) despesas com registros e movimenta¢do perante a CVM, CETIP, BM&FBOVESPA, Juntas
Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentagso
societdria da Emissora relacionada aos CRY, a este Termo e aos demais Documentos da Operagdo, bem
como de eventuais aditamentos aos mesmos;

{viii)  despesas com a publicagdo de atos societdrios da Emissora e necessarias a realizagdo de
Assembleias Gerais, na forma da regulamentag3o aplicavel;

fix) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processes administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado;

{x} honordrios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos a
Emissora;

(xi} os tributos incidentes sobre a distribuico de rendimentos dos CRI, que, pela legislagdo entdo
em vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patriménio Separado;

(xii) os tributos incidentes sobre os CRI efou sobre os Créditos Imobilidrios e as Garantias, desde
que os Titulares dos CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

(xifi)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei 3 Emissora
ef/ou ao Patrimbnio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de
suas ohrigacBes assumidas neste Termo;

{xiv)  as perdas, danos, obrigaces ou despesas, incluindo taxas e honorérios advocaticios, arbitrados
pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obriga¢@es ou despesas
que: (a) forem resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da Emissora ou de seus
administradores, empregados, consuitores e agentes ou empresas controladas ou coligadas; ou (b)
sejam de responsabilidade da Devedora NeoCittd Paysage, da Parque Doman Paysage e da Paysage
Weekend ou puderem ser a elas atribu{da como de sua responsabilidade; e

(xv) eventuais despesas referente ao apontamento de pendéncia financeira junto a qualquer
agéncia de manuten¢do de cadastros e arquivos organizados de devedores, tais como o Servigo de
Protecio ao Crédito - SPC e SERASA e quaisquer outras despesas relacionadas as taxas de cobranca
desemboisados pela Emissora efou pelo Servicer, ambas relacionados aos devedores dos Direitos
Creditérios, incluindo as despesas relacionadas aos honordrios dos advogados contratados para
assessorar na cobranca judicial e extrajudicial dos Oireitos Creditérios vencidos e nao pagos;

(xvi} quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo.

13.2. Despesas dos Titulares dos CRI: Constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRi, que ndo
incidem no Patrimdnio Separado, os tributos previstos na Clausula Décima Quarta, abaixo.
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13.3. Insuficiéncia de Recursos: Em caso de vencimento antecipado, de insuficiéncia de recursos no Fundo de
Reserva efou ndo recebimento de recursos do(s) devedor{es) dos Créditos imobilidrios, as Despesas serdo
suportadas pelo Patriménio Separado e, caso nio seja suficiente, pelos Titulares do CRI. Em ultima instancia, as
Despesas do Patrimonio Separado que eventualmente n3o tenham sido saldadas na forma deste item serdo
acrescidas a divida dos Créditos Imobilidrios e gozarao das mesmas garantias dos CRI, preferindo a estes na
ordem de pagamento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Serdo de responsabilidade dos Investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo,
ressaltando-se que os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagBes contidas a seguir para
fins de avaliar o investimento em CRl, devendo consultar seus préprios consultores quanto a tributagdo
especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

(i) Imposto de Rendua Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebfveis imobiliarios & o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 12 de janeiro de 2005, a tributagdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razio do tempo de aplicagio dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF mediante aplicagio da seguintes aliquotas regressivas (i)
22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% guando os investimentos
forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com
prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os investimentaos forem realizados com prazo superior a 721
dias.

Nio obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneragio produzida por certificados de recebiveis imobilidrios detidos por investidores pessoas fisicas a
partir de 12 de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda {na fonte e na declarac3o de ajuste anual)
independentemente da data de emissdo do referido certificado. Tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienaclio ou cessdo dos CRI por pessoas fisicas. Os ganhos de capital auferidos por pessoas
juridicas na alienacdo ou cessdo dos CRI estardo sujeitos a regra geral do IRRF mediante aplicagdo das aliquotas
regressivas citadas acima.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo ¢ compensavel. As entidades imunes estdo
dispensadas da retenc3o do imposto na fonte desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora. No entanto,
estas entidades podem sujeitar-se a tributagdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez
que a Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 12, estabelece que a imunidade

ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este
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dispositivo legal esta suspenso por forca de agdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacdo
Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidares pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado
antecipagio do imposto devido, gerando o direito a compensagdo com o IRPJ apurado em cada periodo de
apuracio.

A partir de 12 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de recursos das
provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia compiementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida
com clausula de cobertura por sobrevivéncia, haverd dispensa de retengdo do imposto de renda incidente na
fonte ou pago em separado.

Também, na hipdtese de aplicagio financeira em certificados de recebiveis imabilidrios realizada por
institui¢tes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas
(com recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), saciedades de capitalizacdo, corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento do imposto.

Nas operagdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociagdo na BM&FBOVESPA, a
retencdo do imposto incidente sabre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas n3o
financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada por meio do préprio sistema,

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo
as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retengdo do e o recolhimento do IRRF.

A retencio deve ser efetuada por ocasido do pagamento das rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia util subsequente ao decéndio de ocorréncia do
referido pagamento.

Os investidores pessoas fisicas sujeitas ao regime gerai, residentes no exterior, inclusive em pais com
tributagio favorecida sdo isentos do IRRF sobre o ganho de capital ou remuneragdo produzida por certificados
de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobilidrio. A iseng3o também alcanga os investidores pessoas
fisicas residentes no exterior sujeitos ao regime especial, ou seja, cujos recursos adentrarem o pais de acordo
com as normas do Conselho Monetario Nacional {Resoluciao CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014)}. Aos
rendimentos auferidos por investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime geral, residentes, domiciliados ou
com sede no exterior, aplica-se o0 mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos
pelos residentes no Pais estando, partanto, sujeitos a regra geral do IRRF apurado mediante aplicagdo das
aliquatas regressivas citadas acima. Os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros sujeitos ao regime
especial, ou seja, cujos recursas adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetério Nacional
(Resolugdo CMN n? 4.373, de 29 de setembro de 2014) estdo sujeitos & incidéncia do imposto de renda, a
aliquota de 15%. Aos rendimentos auferidos por investidores pessoas juridicas residentes, domiciliados ou
com sede em pais com tributagda favorecida, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em
relag3o aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais estando, portanto, sujeitos a regra geral
do IRRF apurado mediante aplicagdo das aliquotas regressivas citadas acima.
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(it} Imposto sabre Operacdes Financeiras - IOF

Ainda, com relagdo aos investidores n3o-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de
recursos estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetsrio Nacional (Resolucio CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014) a aliquota do IOF/Cambio
serd igual a 0% (zero por cento). Alertamos, contudo, por se tratar de Imposto que exerce importante papel
extrafiscal, as aliguotas poderdio ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que se aplica a aliquota “zero” do [OF/Titulos ou
Valores Mobiliarios, cujo fato gerador serd a aquisigdo, cessdo, resgate, repactuagdao ou pagamento para
liquidagdo de titulos e valores mobiliarios. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executive, até o percentual de 1,50% {um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia.

(ifi) Contribuicda aa Progroma de Integracdo Social - PIS e parg o Financiamento da Sequridade Social - COFINS

A remuneracio conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos
investidores pessoas juridicas possui natureza de receita financeira.

Para os investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime ndo-cumulativo das contribuigbes ao P1S e a COFINS,
as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributagdo pelo PIS a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e pela COFINS & aliquota de 4% {quatro por cento).

No caso dos investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime cumulativo dessas contribuigdes, as receitas
financeiras auferidas, nfo integram a base de célculo dessas contribuigbes.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragdo de
operacbes financeiras, como, por exemplo, as instituigdes financeiras e entidades assemelhadas, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos & contribuigdo ao PIS e a
COFINS apuradas segundo o regime cumulativo s aliquotas de (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente.

investidores pessoas fisicas ndo sdo contribuintes do PIS e COFINS, portanto, sobre os rendimentos por eles
auferidos ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

15.1. Local de Publicagdo dos Fatos e Atos Relevantes: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos
CRI serdo disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informagdes
Periodicas e Eventuais (“IPE”), bem como as coenvocagdes para as respectivas Assembleias Gerais, serdo objeto
de publicagdo no Jornal Indistria & Comércio, sediado na cidade de Curitiba, Estado do Parand, obedecidos os
prazos legais efou regulamentares. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo apos a Data de Emissao,
devera enviar notificagdo ao Agente Fiducidrio informando o novo veiculo.

15.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serfo pagos pela Emissora com recursos do
Patrimdnio Separado.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo serd registrado na Instituigdo Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo unico do
artigo 23 da Lei n? 10.931/04.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: RISCOS

17.1. Q investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre
outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto & Devedora NeoCittd Paysage, & Parque Doman Paysage, a
Paysage Weekend e aos préprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagBes que estdo descritas neste Termo, bem como consultar seu consuitor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessérios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos a

seguir 0s riscos, nio exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e & estrutura juridica da presente
Emissao:

a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissio tem como lastro Créditos Imobilidrios, os quais
constituem Patrim6nio Separado do patrimdnio comum da Emissora. As Leis n%s 9.514/97 e 10.931/04
possibilitam que os Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora.
No entanto, como se trata de uma legislacdo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo
ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabathistas,
fiscais e previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Proviséria n? 2.158-35/2001,

b} Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins de
pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios; e {ii) da liquidacdo das Garantias da Emissio. Os recebimentos oriundos das alineas acima
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizages dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRi. Apds o recebimento dos
sobreditos recursas e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e Garantias, casc estes ndo sejam
suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Investidores;

¢) Risco_de crédito da Devedora NeoCittd e das Avalistas: o risco de crédito desta operagdo encontra-se
concentrado na Devedora NeoCittd Paysage e nas Avalistas. Desta forma, a capacidade de pagamento
dos CRI estd na capacidade da Devedora NeoCittd Paysage e das Avalistas de cumprirem com suas
obrigacdes previstas na CCB. O descumprimento, pela Devedora NeoCittd Paysage e pelas Avalistas, da
obrigagic de pagar as parcelas devidas em razdo da CCB poderéd implicar no descumprimento do
pagamento dos CRI, observando-se, contudo, a existéncia das Garantias outorgadas e vinculadas aos
CRi; '

d) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geraimente identificados em operagdes de
securitizagio no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneracio de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou
perdas; e {iii) risco de falta de liquidez;

31



e)

f)

g)

h)

k)

Risco Tributdrio: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoragdo de
tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretagdo diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os titulares dos CR} a novos recolhimentos,
ainda que relativos a operacdes ja efetuadas;

Risco de Amortizacio Extraordindria ou Resgate Antecipado: os CR! poderdo estar sujeitos, na forma
definida neste Termo, a eventos de amortizagdo extraordindria total ou resgate antecipado. A

efetivacio destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos
investidores 3 mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI;

Risco de Estrutura: a presente Emissdo tem o carater de “operacgao estruturada”; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operacdes de CRI, em situactes de stress, podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual;

Risco Decorrente de Acdes judiciajs: este pode ser definido como o risco decorrente de eventuais
condenagBes judiciais da Devedora NeoCitta Paysage, da Parque Doman Paysage e da Paysage
Weekend, nas esferas civel, fiscal e trabalhista;

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos termos da Instrugdo CVM
ne 476, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagdes
prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider nio foram objeto de anélise pela referida autarquia
federal,

Riscos de Desapropriacido e Sinistro dos Imdveis: Existe o risco de as Unidades serem desapropriadas
pelo poder publico, no todo ou parte, berm como de sofrerem sinistro total ou parcial durante o prazo
desta operagio, podendo prejudicar, assim, a Cessdo Fiducidria, os Direitos Creditdrios e o
adimplemento dos CRi;

Baixa Liguidez no Mercado Secundario. O mercado secundario de certificados de recebiveis
imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter
o investimento nos CRI por tado o prazo da Emissao.

Riscos relacionados a Tributacdio dos CRI. Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas
residentes no pais Titulares de CRI est3o isentos de !RRF — Impaosto de Renda Retido na Fonte e de
declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributdrio tem o intuito de
fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagdo
tributaria, eliminando tal isen¢3o, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre
os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicdveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.
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m) Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacéo

n)

dos pagamentos. A ocorréncia de qualquer evento de Amortizagdo Voluntaria ou Vencimento

Antecipado, bem como de amortizag3o extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara a
Amortizacdo Extraordindria ou o resgate antecipado, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores @ mesma taxa estabelecida para
os CRIL.

Riscos Decorrentes do Escopo Limitado da Andlise Juridica: Para fins especificos dessa Oferta Restrita,
foi contratado um escritério de advocacia para andlise exclusiva dos principais aspectos relacionados
aos Documentos da Operacdo, estritamente no dmbito legal, a fim de viabilizar a Oferta Restrita.
Portanto, poderdo existir pontos nio compreendidos no escopo da referida andtise que impactem
negativamente a Oferta Restrita.

o) Risco de n3o registro das garantias reais da Emissdo: A Emissdo e a liberagdo dos recursos a Emissora é

p)

q)

r)

realizada enquanto ainda estd pendente o registro das garantias de Alienacdo Fiducidria e de Cessdo
Fiduciaria perante os oficios de registro competentes, nos termos dos respectivos contratos, daCCBe
da legislagio aplicivel. A n3o obtencio dos registros acima referidos ocasionaria o vencimento
antecipado dos CRI, frustrando, portanto, a expectativa dos investidores dos CRI quanto ao
investimento realizado, inclusive no que diz respeito ao prazo e a rentabilidade esperados.

Cobranca de juros acima de 12% a.a.: Diante de decisdes recentes proferidas pelo Tribunal de Justica
de S3o0 Paulo acerca da impossibilidade da cobranga de juros acima de 12% a.a. (Lei da Usura), em
operagdes de financiamento, existe o risco de referidas decisbes serem aplicadas pelo judiciario a
operacdes com estrutura similar a presente Emissdo, e, consequentemente, a cobranca de juros acima
de 12% a.a serd considerada abusiva com base na referida jurisprudéncia.

Condicio Suspensiva: A Cessdo Fiducidria foi contratada sob determinada condi¢do suspensiva,
condi¢do esta que devera ser satisfeita no prazo de até 2 {dois) dias corridos da data de liquidacédo da
Operacdo. Assim, durante este prazo e até a satisfacdo da condicdo suspensiva, as Obrigacdes
Garantidas n3o contario com a Cess3o Fiducidria. Adicionalmente, a ndo satisfacdo da condicdo
suspensiva e, por consequéncia, a ndo constituicio do 6nus da Cessdo Fiduciaria, por qualquer motivo,
poderé afetar de forma negativa a garantia das Obriga¢8es Garantidas, inclusive no que se refere ao
valor que se poderia auferir caso fosse possivel a sua excussao.

Risco de Concentracdo dos Créditos Imabilidrios e Risco de inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios. Os
Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo sdo devidos 100% pela Devedora NeoCitta
Paysage. A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigactes decorrentes da emissdo de
CRI depende do pagamento, pela Devedora NeoCitté Paysage, dos respectivos Créditos Imobilidrios.
Tais Créditos Imobilidrios correspondem ao direito de recebimento dos valores devidos pela Devedora
NeoCittd Paysage em razio da emissdo da CCB e compreendem, além dos respectivos valores de
principal, 0s juros e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O
Patrimdnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigac3o da Emissora. Assim o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos dependerd do adimplemento dos Créditos Imobilidrios em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora NeoCitta Paysage poderd afetar negativamente a
capacidade do Patriménio Separado de suportar as suas cbrigagdes estabelecidas neste Termo.
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s)

t)

u}

v)

Possibilidade de os Créditos Imobilidrios serem alcancados por obrigaces da Cedente ou de terceiros.
Ha possibilidade dos Créditos Imobilidrios que servem de lastro para a Emissdo virem a ser alcangados
por obriga¢Bes da Cedente ou de terceiros no que se refere a eventual questionamento de que a
cessdo de créditos foi realizada em fraude a execugdio ou fraude a credores, o que deverd ver apurado
em acdo judicial propria na qual serd apurada a preexisténcia ou nao da divida a a¢do ou a crédito de
terceiro e configurado ou no que a realizacio da cessde de créditos teve o conddo de levar o cedente
a insolvéncia. Igualmente, para o caso de faléncia ou de recuperagdo judicial, no qual, segundo a
legislacdio especifica, artigo 99, Il, da Lei n? 11.101/2005, ha risco de guestionamento no periodo
definido por lei como "periodo suspeito”, fixado pelo juiz na sentenca de decretacdo da faléncia, que
pode retroagir por 90 dias contados do pedido de faléncia, de recuperagdo judicial, ou do 12 protesto
por falta de pagamento. Qualguer dos eventos indicados pode afetar adversamente o lastro dos CRl e,
consequentemente, causar efeito material adverso ao investidor dos CRI e no retorno esperado ao
subscrever ¢ CRI.

Risco de Cessdo de Crédito a Instituicio NFo Integrante do Sistema Financeiro Nacional. A CCB foi
emitida em favor da Familia Paulista Companhia Hipotecaria, que a cedeu para a Emissora, com a
respectiva cess3o onerosa definitiva dos Créditos Imobilidrios, conforme autorizado pelo inciso | do
artigo 62 da Resolu¢do do Conselho Monetario Nacional n? 2.836, de 30 de maio de 2001, conforme
alterada. Determinadas decisdes judiciais estabeleceram, nas situagdes ali previstas, que as cessdes de
direitos creditérios a entidades ndo participantes do Sistema Financeiro Nacional ndo atribuiriam, a tais
cessiondrios, as mesmas prerrogativas que seriam atribuidas a entidades integrantes do Sistema
Financeiro Nacional. Sendo assim, n3o é possivel prever: {i) a caracterizacdo da Emissora, pelo Poder
Judicidrio, numa eventual disputa judicial, como institui¢do integrante ou ndo do Sistema Financeiro
Nacional; nem se (i) serdo impostas ou n3o, por meio de decisdo judicial, limitagdes ao exercicio, pela
Emissora, de prerrogativas estabelecidas na CCB referentes a cobranga de encargos e/ou juros
remuneratorios dos Créditas Imobilidrios, em inobservancia ao ato juridico perfeito representado pela
emiss3o da CCB, nos termos inicialmente pactuados com a Devedora NeoCittd Paysage. Quaisquer
destes cendrios podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou_cedente para concessdo do créditn. O
pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados & concessdc de empréstimos,
incluindo, mas n3o se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da Devedora NeoCitta Paysage,
da Parque Doman Paysage e/ou da Paysage Weekend, aumento de custos de outros recursos que
venham a ser captados pela Devedora NeoCittd Paysage, pela Parque Doman Paysage e/ou pela
Paysage Weekend e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos
decorrentes do pagamento pontual e integral do valor de principal e juros pela Devedora NeoCitta
Paysage ou pela Parque Doman Paysage e pela Paysage Weekend, se for o caso. Portanto, a
inadimpléncia da Devedora NeoCitta Paysage, da Parque Doman Paysage efou da Paysage Weekend
pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

O risco de crédito da Devedora NeoCittd Paysage pode afetar adversamente os CRl. Uma vez que o
pagamento da remuneragiio dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora
NeoCittd Paysage, dos respectivos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento da Devedora
NeoCittd Paysage poderd ser afetada em fun¢do de suas situagbes econdmico-financeira, em
decorréncia de fatores internos efou externos, o gue podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.
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w) Riscos de Formalizacdo do_Llastro_da Emissdo. O lastro da CCl é composto pela CCB. Falhas na
constituicio ou formalizagdo da CCB ou da CCl, de sua cessdg, bem como a impossibilidade de
execucdo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necessdria, também podem
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

x) Formalizacdo das garantias representadas pela Alienacdo Fiducidria e Cessdo Fiducidria. A constituigdo
das garantias representadas pela Alienagdo Fiducidria e Cessdo Fiduciaria depende de determinados
registros em cartério e a alteragdo do contrato social da Devedora NeoCitta Paysage que, nos termos
da Alienacdo Fiducidria e da Cesséo Fiducidria, ocorrerdo apds a liquidagdo da Operagdo. Dessa forma,
enquanto as formalidades previstas na Alienagdo Fiducidria e na Cessdo Fiducidria forem concluidas as
garantias ali previstas poderdo ndo ser efetivas.

y) Possivel insuficiéncia_das Garantias. N3o ha como assegurar que o produto resuitante de eventual
excussdo da Alienacdo Fiducidria e da Cess3o Fiducidria serd suficiente para viabilizar a amortizacdo
integral dos CRI. Caso 0s recursos obtidos com tal excussdo ndo sejam suficientes, os Titulares dos CRI
poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios. Na Data de Emissdo,
o valor dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente e das Quotas Alienadas NeoCitta Paysage ndo
correspondem a integralidade do valor dos CRi.

2) Cessdo Fiduciria nio representa a fracdo correspondente a 100% dos contratos de compra e venda de
Unidades. Tendo em vista a Restituicio aos Parceiros, a garantia objeto da Cessdo Fiduciaria pode ndo
representar a totalidade de direitos creditdrios de um determinado contrato de compra e venda de
unidades, o que pode impactar negativamente na liquidez em caso de excussdo da garantia.

—

aa) A Devedora NeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage e a Paysage Weekend estdo sujeitas a riscos
normalmente associados & concessdo de financiamentos. A Devedora NeoCitta Paysage, a Parque
Doman Paysage e a Paysage Weekend permitem que aiguns dos compradores das unidades de seus
respectivos empreendimentos efetuem pagamentos em parcelas. Consequentemente, a Devedora
NeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage e a Paysage Weekend estdo sujeitas aos riscos inerentes a
este negdcio, incluindo o risco de inadimpiéncia do valor de principal e juros e o risco de aumento do
custo dos recursos por elas captados. Caso a taxa de inadimpléncia aumente entre os compradores, a
geracdo de caixa €, portanto, os resultados da Devedora NeoCitta Paysage, da Parque Doman Paysage
e da Paysage Weekend, podem ser afetados 0 que, por sua vez, pode ter um efeito material adverso no

pagamento dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, dos CRI.

bb) Demais Riscos: Os CRI estio sujeitos as varia¢bes e condigdes dos mercados de atua¢do da Devedora
NeoCitta Paysage, da Parque Doman Paysage e da Paysage Weekend, que sdo afetados principalmente
petas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar
sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras,
revolugBes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais
etc.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DISPOSICGES GERAIS

18.1. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI e/ou pelo Agente Fiduciario, a Emissora lhes dara acesso
aos relatdrios de gestdo dos Créditos Imabiliarios vinculados pelo presente Termo, no prazo méximo de 20
{vinte) Dias Uteis.
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Telefone: (21) 3385-4565

Fac-simile: (21) 3385-4046

Correio eletronico: operacional @pentagonotrustee.com.br

19.2. As comunicacoes serio consideradas entregues quando recebidas (i) sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correlos e Telégrafos — ECT, por fax, por telegrama ou por
e-mail, nos enderecos mencionados neste Termo ou (ii) por correio eletrénica, com confirmacdo eletrdnica de
recebimento, para os Investidores que assim optarem, devendo ser encaminhadas aos enderegos eletrfnicos
que venham a ser oportunamente informados por tais Investidores. Cada parte devera comunicar as outras a
mudanca de seu endereco.

CLAUSULA VIGESIMA - FORO

20.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o Unico competente para resolver
quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes deste Termo.

O presente Termo é firmado em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presen¢a de 2 (duas) testemunhas.
Curitiba, 16 de fevereiro de 2017.
{Assingturas seguem na préxima paging.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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(Pdgina de Assinaturas 1 de 2 do Termo de Securitizogdo da 112 e 122 Séries da 1¢ Emissdo do Logos
Companhia Securitizadora S.A., firmado entre a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios e
a Logos Companhia Securitizadora S.A., em 16 de fevereiro de 2017).

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Wﬁﬁduci&ﬂo
Procurador
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{Pégina de Assinaturas 2 de 2 do Termo de Securitizagia da 112 e 129 Séries da 12 Emissdia do Lagas
Companhia Securitizadora S.A., firmada entre o Pentdgono S.A. Distribuidara de Titulas e Valores Mobilidrios e

a Lagas Companhio Securitizadara S.A., em 16 de fevereiro de 2017.)

ot fgerts Ko

LOGOS CPMPANHIA%ECURITIZAD’ORA S.A.

Emissara
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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ANEXO I-A ~ CURVA DE AMORTIZACAO DOS

CRI SENIORES

Evento Data Juros | Amortizagdo

1 15/03/2017 | N3o 0,0000%
15/04/2017 Nao 0,0000%

3 15/05/2017 | Nao 0,0000%
4 15/06/2017 | Nao 0,0000%
5 15/07/2017 N&o 0,0000%
6 15/08/2017 Nao 0,0000%
7 15/09/2017 Sim 0,4588%
8 15/10/2017 Sim 0,5749%
g 15/11/2017 Sim 1,7545%
10 15/12/2017 Sim 0,8270%
i1 15/01/2018 Sim 1,0390%
12 15/02/2018 Sim 0,9268%
13 15/03/2018 | Sim 2,2074%
14 15/04/2018 Sim 1,1356%
15 15/05/2018 | Sim 1,2918%
16 15/06/2018 Sim 1,0492%
17 15/07/2018 Sim 2,2791%
18 15/08/2018 Sim 1,1529%
19 15/09/2018 ! Sim 1,1936%

20 15/10/2018 Sim 1,2775% 41 15/07/2020 Sim 2,1217%
21 15/11/2018 Sim 2,6944% 42 15/08/2020 Sim 2,1820%
22 15/12/2018 Sim 1,5820% 43 15/09/2020 Sim 2,2459%
23 15/01/2019 Sim 1,8701% 44 15/10/2020 Sim 2,3031%
24 15/02/2019 Sim 1,7170% 45 15/11/2020 Sim 2,3654%
25 15/03/2019 Sim 3,1197% 46 15/12/2020 Sim 2,4392%
26 15/04/2019 Sim 1,4618% 47 15/01/2021 Sim 2,7769%
27 15/05/2019 | Sim 1,5097% 48 15/02/2021 Sim 2,6600%
28 15/06/2019 Sim 1,4599% 49 15/03/2021 Sim 2,6939%
25 15/07/2019 Sim 2,9854% 50 15/04/2021 Sim 2,8352%
30 15/08/201% Sim 1,5675% 51 15/05/2021 Sim 2,8720%
31 15/09/2019 Sim 1,6031% 52 15/06/2021 Sim 2,9597%
32 15/10/201% Sim 1,6404% 53 15/07/2021 Sim 3,0705%
33 15/11/2019 Sim 3,3491% 54 15/08/2021 Sim 3,1894%
34 15/12/2019 Sim 1,8027% 55 15/09/2021 Sim 3,3170%
35 15/01/2020 | Sim 2,2150% 56 15/10/2021 Sim 3,4542%
36 15/02/2020 Sim 2,0622% 57 15/11/2021 Sim 3,6022%
37 15/03/2020 Sim 2,0755% 58 15/12/2021 Sim 3,7471%
38 15/04/2020 Sim 2,0404% 59 15/01/2022 Sim 4,2981%
39 15/05/2020 Sim 2,0815% 60 15/02/2022 Sim 4,2257%
50 15/06/2020 Sim 2,0934% 61 15/03/2022 Sim 4,3500%
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62 15/04/2022 | Sim 4,6329% 84 15/02/2024 | Sim 34,0242%
63 15/05/2022 | 5im 4,8206% a5 15/03/2024 | 5im 50,3758%
64 15/06/2022 | Sim 5,0722% 86 15/04/2024 | Sim 94,2751%
65 15/07/2022 | Sim 5,3792% 87 15/05/2024 | Sim 100,0000%
66 15/08/2022 | Sim 5,2871%

67 15/09/2022 5im 5,6200%

68 15/10/2022 Sim 5,9458%

69 15/11/2022 | Sim 6,3640%

70. 15/12/2022 | Sim 6,3173%

71 15/01/2023 Sim 7,4802%

72 15/02/2023 Sim 7,5887%

73 15/03/2023 | Sim 8,0928%

74 15/04/2023 [ Sim 8,3067%

75 15/05/2023 | Sim 8,9664%

76 15/06/2023 Sim 9,8051%

77 15/07/2023 | Sim 10,9433%

78 15/08/2023 Sim 11,2810%

79 15/09/2023 | Sim 12,8017%

30 15/10/2023 Sim 14,7813%

81 15/11/2023 | Sim 17,3942%

32 15/12/2023 | Sim 19,2439%

33 15/01/2024 | Sim 26,9739%
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ANEXO )-B — CURVA DE AMORTIZAGAO DOS
CRI SUBORDINADOS

Evento Data Juros | Amortizagdo

1 15/03/2017 | Nio 0,0000%
15/04/2017 | Néo 0,0000%

3 15/05/2017 | Nao 0,0000%
4 15/06/2017 | Nao 0,0000%
5 15/07/2017 Nao 0,0000%
6 15/08/2017 | Nao 0,0000%
7 15/09/2017 Sim 0,0000%
8 15/10/2017 | Sim 0,0000%
9 15/11/2017 | Sim 0,0000%
10 15/12/2017 | Sim 0,0000%
12 15/01/2018 | Sim 0,0000%
12 15/02/2018 | Sim 0,0000%
13 15/03/2018 | Sim 0,0000%
14 15/04/2018 | Sim 0,0000%
15 15/05/2018 | Sim 0,0000%
16 15/06/2018 Sim 0,0000%
17 15/07/2018 | Sim 0,0000%
18 15/08/2018 | Sim 0,0000%
19 15/09/2018 | Sim 0,0000%

20 15/10/2018 | Sim 0,0000% 41 15/07/2020 | Sim 0,0000%
21 15/11/2018 | Sim 0,0000% 42 15/08/2020 | Sim 0,0000%
22 15/12/2018 | Sim 0,0000% 43 15/09/2020 | Sim 0,0000%
23 15/01/2019 | Sim 0,0000% 44 15/10/2020 Sim 0,0000%
24 15/02/2019 | Sim 0,0000% 45 15/11/2020 Sim 0,0000%
25 15/03/2019 Sim 0,0000% 46 15/12/2020 Sim 0,0000%
26 15/04/2019 | Sim 0,0000% 47 15/01/2021 Sim 0,0000%
27 15/05/2019 | Sim 0,0000% 48 15/02/2021 Sim 0,0000%
28 15/06/2019 | Sim 0,0000% 49 15/03/2021 Sim 0,0000%
29 15/07/2019 | Sim 0,0000% 50 15/04/2021 Sim 0,0000%
30 15/08/2019 | Sim 0,0000% 51 15/05/2021 Sim 0,0000%
31 15/09/2019 Sim 0,0000% 52 15/06/2021 Sim 0,0000%
32 15/10/2019 Sim 0,0000% 33 15/07/2021 Sim 0,0000%
33 15/11/2019 | Sim 0,0000% 54 15/08/2021 Sim 0,0000%
34 15/12/2019 | Sim 0,0000% 55 15/09/2021 Sim 0,0000%
35 15/01/2020 | Sim 0,0000% 56 15/10/2021 sim 0,0000%
36 15/02/2020 Sim 0,0000% 57 15/11/2021 Sim 0,0000%
37 15/03/2020 | Sim 0,0000% 58 15/12/2021 Sim 0,0000%
38 15/04/2020 | Sim 0,0000% 59 15/01/2022 Sim 0,0000%
39 15/05/2020 | Sim 0,0000% 60 15/02/2022 Sim 0,0000%
40 15/06/2020 | Sim 0,0000% 61 15/03/2022 Sim 0,0000%
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62 15/04/2022 | Sim 0,0000% 84 15/02/2024 | Sim 0,0000% 106 15/12/2025 Sim 2,3975%
63 15/05/2022 | Sim 0,0000% 85 15/03/2024 | Sim 0,0000% 107 15/01/2026 5im 2,6327%
b4 15/06/2022 Sim 0,0000% 86 15/04/2024 | Sim 0,0000% 108 15/02/2026 | Sim 2,6734%
b5 15/07/2022 Sim 0,0000% 87 15/05/2024 Sim 1,9168% 109 15/03/2026 Sim 2,6837%
66 15/08/2022 Sim 0,0000% 88 15/06/2024 Sim 2,0890% 110 15/04/2026 Sim 2,8693%
67 15/09/2022 Sim 0,0000% 89 15/07/2024 | Sim 2,1478% 111 15/05/2026 Sim 2,9095%
68 15/10/2022 Sim 0,0000% 90 15/08/2024 | Sim 1,9794% 112 15/06/2026 Sim 3,0003%
69 15/11/2022 | Sim ‘0,0000% 91 15/09/2024 | Sim 2,0414% 113 15/07/2026 Sim 3,1264%
70 15/12/2022 Sim 0,0000% 92 15/10/2024 Sim 2,1066% 114 15/08/2026 Sim 3,2624%
71 15/01/2023 Sim 0,0000% 93 15/11/2024 Sim 2,1754% 115 15/09/2026 Sim 3,4091%
72 15/02/2023 Sim 0,0000% 94 15/12/2024 Sim 1,9761% 1le 15/10/2026 Sim 3,5679%
73 15/03/2023 Sim 0,0000% 85 15/01/2025 Sim 2,3387% 117 15/11/2026 Sim 3,7402%
74 15/04/2023 Sim 0,0000% 96 15/02/2025 Sim 2,1743% 118 15/12/2026 Sim 3,9278%
75 15/05/2023 | Sim 0,0000% 97 15/03/2025 Sim 2,1728% 119 15/01/2027 Sim 4,3758%
76 15/06/2023 Sim 0,0000% 98 15/04/2025 Sim 2,0790% 120 15/02/2027 | 5im 4,5128%
77 15/07/2023 Sim 0,0000% 99 15/05/2025 Sim 2,0409% 121 15/03/2027 Sim 4,6354%
78 15/08/2023 Sim 0,0000% 100 15/06/2025 Sim 2,0838% 122 15/04/2027 Sim 5,0093%
79 15/09/2023 Sim 0,0000% 101 15/07/2025 5im 2,0512% 123 15/05/2027 Sim 5,2085%
80 15/10/2023 | Sim 0,0000% 102 15/08/2025 Sim 2,1000% 124 15/06/2027 Sim 5,5072%
81 15/11/2023 Sim 0,0000% 103 15/09/2025 Sim 2,1682% 125 15/07/2027 | Sim 5,8909%
82 15/12/2023 Sim 0,0000% 104 15/10/2025 Sim 2,2404% 126 15/08/2027 | Sim 6,3278%
83 15/01/2024 5im 0,0000% 105 15/11/2025 Sim 2,3167% 127 15/09/2027 Sim 6,8288%
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128 15/10/2027 | Sim 7,4092%

129 15/11/2027 | Sim 8,0524%

130 15/12/2027 | Sim 8,8523%

131 15/01/2028 | Sim 10,3321%
132 15/02/2028 | Sim 11,4466%
133 15/03/2028 | Sim 12,7218%
134 15/04/2028 | Sim 15,0722%
135 15/05/2028 | Sim 17,5776%
136 15/06/2028 | Sim 21,3965%
137 15/07/2028 | Sim 27,5141%
138 15/08/2028 | Sim 38,3713%
132 15/09/2028 | Sim 62,6305%
140 15/10/2028 | Sim 100,0000%
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ANEXO Il = DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCl
PARA 0OS FINS DO PARAGRAFQ UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N2 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4,200, Bloco 8, ala B, salas 302,
303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social {“Instituicio Custodiante”), na qualidade de instituicdo
custodiante do “Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédita Imaobilidrio Integral sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escriturof’, firmado em 16 de fevereiro de 2017 {“Escritura de Emissdo”), por meio do
qual foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio n2 15, série PAY {"CCl"), DECLARA, para os fins do paragrafo
tinico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, que Ihe foi entregue para custodia a Escritura de Emissdo da CCl e que,
conforme disposto no Termo de Securitizagiio, a CCl se encontra devidamente vinculada aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 112 e 122 Séries da 12 Emiss3o (“CRI" e "Emissdo”, respectivamente} da Logos
Companhia Securitizadora S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua
Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 19.851.496/0001-35
(“Emissora”), realizada por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado em 16
de fevereiro de 2017 entre a Emissora e a PENTAGONC 5.A. DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicio financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n.¢ 17.343.682/0001-38, na qualidade de
Agente Fiducidrio da Emissio (“Jermo_de Securitizaciio”), tendo sido instituido o regime fiducidrio pela
Emissora, no Termo de Securitiza¢dio, sobre a CCl e os créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da
Lei n? 9.514/97. Regirne fiduciario este ora registrado nesta instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que a
Escritura de Emissdo de CCl, por meio da qual a CCl foi emitida, encontra-se custodiada nesta Instituicdo
Custodiante, nos termos do artigo 18, § 42, da Lei n? 10.931/04, ¢ o Termo de Securitizag3o, registrado, na
forma do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

S3o Paulo — SP, 16 de fevereiro de 2017.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Instituicfio Custodionte
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ANEXO Il - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
(PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUCAO CVM N¢ 414)

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n¢ 1.195, 4° andar, sala 2B, Ed. Madison,
vila Olimpia, CEP 04547-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.671.743/0001-19, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituigdo intermediaria lider da oferta
publica de distribui¢iio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 112 e 122 Séries da 12 Emissdo da Logos
Companhia Securitizadora S.A. (“Emissdo”}, companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Paranda, na Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), nos termos das
Instrucdes CVM n2s 476 e 414, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora
e o agente fiduciario da Emiss3o, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, alem de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizac3o de Créditos imobiliarios da Emissao.

S30 Paulo — SP, 16 de fevereiro de 2017.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Coordenador Lider
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ANEXO IV — DECLARACAO DA SECURITIZADORA
(PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUGAQ CVM Ne 414}

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto 5ocial, na qualidade de emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 112 e 122 Séries da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora
S.A. (“Emissora”, “CRI"” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos do item 15 do Anexo Il & Instrugdo CVM n2
414, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o coordenador lider da oferta dos CRI
e o agente fiducidrio da Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Curitiba — PR, 16 de fevereiro de 2017.

«/nl»ﬂ/ A,W# 7290#’-’

L0GO$ COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
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ANEXO V — DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO
{PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO !ll DA INSTRUCAO CVM N2 414)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social], na qualidade de Agente Fiducidrio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 112 e 122 Séries da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A. ("CRI” e
“Ernissdo”, respectivamente), nos termos do item 15 do Anexo il a Instrugdo CVM n® 414, declara, para todos
os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a emissora dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da
operagio, além de agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das
informagdes prestadas pela emissora dos CRI no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissdo.

S30 Paulo ~- SP, 16 de fevereiro de 2017.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio
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ANEXO VI-A - DESCRICAO DA CCI PAY 15

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAQ:
Curitiba, PR, 16 de fevereiro de 2017

SERIE | pAY | NOMERO | 15 | TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 19.851.496/0001-35

ENDEREGO: Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro

CEP | 80520-340 [ CIDADE | Curitiba [UF [PR

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDEREGO: AVENIDA DAS AMERICAS, N2 4,200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA TIJUCA

CEP | 22640-102 [ CIDADE | RIO DE JANEIRO 'UF_ R

3. DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: PAYSAGE — IV INCORPORACOES LTDA.

CNPJ/MF: 18.885.221/0001-50

ENDERECO: Rua Mateus Leme, n? 1.970

CEP | 80530-010 [ CIDADE | Curitiba |UF [PR

4.1 AVALISTA

RAZAQ SQOCIAL: JV CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA.

CNPJ/MF: 00.484.697/0001-13

ENDERECO: Rua Manoel Eufrasio, n.2 1256, Bairro Juvevé

CEP | 80530-010 | pADE | Curitiba 'UF | PR

4.2 AVALISTA

NOME: VALMIR SCHRE!NER MIARAN

CPF/MF: 036.793.819-72

ENDERECO: Rua Evaldo Wendler, n? 90, casa 36, Sdo Lourengo

CEP | 82200-180 CIDADE | Curitiba [UF | PR

4.3 AVALISTA

NOME: JACO MOACIR SCHREINER MARAN

CPF/MF: 157.181.409-44

ENDERECO: Rua Carlos Gelenski, n® 71, casa 47/48, Sdo Jodo

CEP | 82030-590 | CIDADE | Curitiba [UF | PR

4.4 AVALISTA

RAZAQ SOCIAL: PAYSAGE CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA.

CNPJ/MF: 73.207.581/0001-00
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ENDERECO: Rua Mateus Leme, n2 1.970, Centro Civico

CEP | 80530-010 | cIDADE | Curitiba jur | PR
4.5 AVALISTA

RAZAO SOCIAL: PAYSAGE PONTA GROSSA Il —INCORPORAGOES SPE LTDA.

CNPJ/MF: 09.455.226/0001-51

ENDERECO: Rua Mateus Leme, n2 1.970, Centro Civico

CEP | 80530-010 | cipaDE | curitiba [UF  [PR
5. TITULO

Cédula de Crédito Bancario n2 PAY 15, emitida pela Devedora NeoCittd Paysage em 16 de fevereiro de 2017
(“Data da Constituicio de Crédito”), em favor da Cedente, avalizada pela Coobrigada ("CCB”), por meio da qual
a Cedente concedeu o Financiamento Imobilidrio 4 Devedora NeoCitta Paysage, para aplicagdo no

desenvolvimento dos empreendimentos listados no Anexo | 8 CCB, conforme descritos no item 6 abaixo.

6.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

7.IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS EM QUE SERAO APLICADOS OS RECURSOS DO FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO

1)

Nome do empreendimento habitacional:

"Paysage Essenza Condominio”

Descri¢do:

Loteamento, nos termos da Lei 6.766/1979

Localiza¢do:

Lote n2 A-2-A / Gleba n? 14-Figueira do
nlcleo Cruzeiro, s/n, cidade de Umuarama,
Estado do Parana.

Cartério de Registro de Imdveis:

22 Oficioc de Registro de tmoveis da
Comarca de Umuarama, Estado do Parand.

Matricula: 32.932
Unidades: 253
Participacdio, direta ou indireta, da Emitente no Empreendimento: Direta.

Tipo de investimento (construgdo, aquisicio etc.): Loteamento.

Valor or¢ado da obra:

RS 9.000.000,00 (nove milhdes de reais)

Valor dos custos a incorrer:

RS 9.000.000,00 (nove mith&es de reais}

2)

Nome do empreendimento habitacional:

“Paysage Ancore Condominic”

Descrigao: Incorporacgio Imoebilidria, nos termos da Lei
4591, de 16 de dezembro de 1964
Localizagio: B-1 / B-2/02, quadra anexa ao Parque dos

Pinheiros, Bairro do Card Card, cidade de
Ponta Grossa, Estado do Parana.

Cartdrio de Registro de Iméveis:

22 Servico de Registro da Comarca de
Imodveis de Ponta Grossa, Estado do Parand

Matricula: 57.401
Unidades: 208
Participagdo, direta ou indireta, da Emitente no Empreendimento: Ndo aplicdvel.

Tipo de investimento (construgdo, aquisi¢do etc.):

Incorporagdo imobilidria.




Valor orgado da obra:

RS  4.500.000,00
quinhentos mil reais)

{quatro milhdes e

Valor dos custos a incorrer:

RS 4.500.000,00 {quatro mithdes e
quinhentos mil reais)

3)

Nome do empreendimento habitacional:

"Paysage Weekend Condominio Resort”

Descrigdo: Incorporacdo Imobilidria, nos termos da Lei
4,591, de 16 de dezembro de 1964
Localizagdo: Rodovia Curitiba Ponta Grossa BR 227,

7251, Bairro Riviera, cidade de Curitiba,
Estado do Parand

Cartério de Registro de Imdveis: Registro de Imoveis de Curitiba - 82
Circunscrigdo

Matricula: 155.968

Unidades: 83

Participagio, direta ou indireta, da Emitente nc Empreendimento: N3o aplicavel.

Tipo de investimento {construcdo, aquisicdo etc.):

tncorporacdo Imobilidria

Valor orgado da obra:

RS 4.400.000,00 (guatro
guatrocentos mil reais)

milhes e

Valor dos custos a incorrer:

RS 4.400.000,00 {quatro milhSes e
quatrocentos mil reais)

4)

Nome do empreendimento habitacional:

“Condominio Paysage La Ville”

Descri¢do: Incorporacdo Imobilidria, nos termaos da Lei
4.591, de 16 de dezembro de 1964
Localizagdo: Lote H-1, Bairro Umbara, esguina com a

estrada do Ganchinho LD (5353}, cidade de
Curitiba, Estado de Parana.

Cartério de Registro de Imdveis:

Registro de Imoveis de Curitiba - 82
Circunscri¢do

Matricula: 177.363
Unidades: 123
Participagdo, direta ou indireta, da Emitente no Empreendimento: Ndo aplicavel.

Tipo de investimento {constru¢do, aquisigdo etc.):

Incorporagdo Imobiliaria

Valor orgado da obra:

RS 2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil
reais)

Valor dos custos a incorrer:

RS 2.100.000,00 {dois mithdes e cem mil
reais)

8.CONDICOES DE EMISSAQ

8.1. PRAZO TOTAL 4,254 dias, contados a partir da Data de Emissdo.

8.2.  VALORDE PRINCIPAL RS 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais)

8.3. ATUALIZACAO MONETARIA Mensal, de acordo com a variagdo mensal do }PCA/IBGE, ou outro
indice que venha a substitui-lo, nos termos da CCB.

g8.4. JUROS REMUNERATORIOS Juros remuneratdrios calculados & taxa de juros efetiva de 11,00%
{onze inteiros por cento) ao ano, na forma da CCB.

8.5. DATA DO PRIMEIRD VENCIMENTO' 10 de margo de 2017.
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8.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL 10 de outubro de 2028.

8.7. PAGAMENTO ANTECIPADO Sera admitido o pagamento antecipado total do saldo devedor da
CCB, em qualquer uma das datas de pagamento definidas na CCB,
nos termos do item 15 do Quadro |l — “Caracteristicas da Operagdo”
da CCB.

8.8. ENCARGOS MORATORIOS: Multa moratoria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% {um

por cento) ao mas, ou fragdo, além da atualizagdo monetdria
referida acima, com calculo pro rata die, se necessario.

8.9. PERIODICIOADE DE PAGAMENTO Mensal, com vencimento todo dia 10 (dez).

8.10, LOCAL DE PAGAMENTO No domicilio da Emissora, por meio de depésito na Conta
Centralizadora.

9. GARANTIAS

9.1. Aval Aval dos Avalistas prestado na CCB.

10. REGISTRO NO SCR

10.1. A CCl estd registrada no Sistema de | Ndo.
Informacées de Crédito - SCR do Banco Central do
Brasil.

11. FLUXO DE PAGAMENTOS

19 10/09/2018 | 5im 0,7188%
Evento .
Data Juros | Amortizagio 20 10/10/2018 Sim 0,7703%
10/03/2017 | N&o 0,0000% :

1 ) 21 10/11/2018 | Sim 1,6871%

2 10/04/2017 | Nao 0,0000%

10/12/2018 | _
3 10/05/2017 | Nao 0,0000% 22 Sim 0,9602%
10/01/2019 | Sim 1,1341%
2 10/06/2017 | Nao 0,0000% 23

24 10/02/2019 | Sim 1,0292%

5 10/07/2017 | Nao 0,0000%
25 10/03/2019 | Sim 1,9059%

6 10/08/2017 | Nio 0,0000%
26 10/04/2019 | Sim 0,8526%

7 10/09/2017 | Sim 0,2483%
27 10/05/2019 | Sim 0,8774%

8 10/10/2017 | Sim 0,3279%
28 10/06/2019 | Sim 0.8417%

9 10/11/2017 | Sim 1,1420%
29 10/07/2019 | Sim 1,7680%

10 10/12/2017 | sim 0,4985%
30 10/08/2019 | Sim 0,3928%

11 10/01/2018 | Sim 0,6418%
31 10/09/2019 | Sim 0,9086%

12 10/02/2018 | Sim 0,5628%
32 10/10/2019 | Sim 0,9249%

13 10/03/2018 | Sim 1,4306%
33 10/11/2019 | Sim 1,9274%

14 10/04/2018 | Sim 0,6978%
34 10/12/2019 | Sim 1,0599%

15 10/05/2018 | Sim 0,7996%
35 10/01/2020 | Sim 12317%

16 10/06/2018 | Sim 0,6339%
36 10/02/2020 | Sim 1,1333%

17 10/07/2018 | Sim 1,4489%
37 10/03/2020 | Sim 1,1311%

18 10/08/2018 | Sim 0,6951%
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38 10/04/2020 Sim 1,1017%
39 10/05/2020 Sim 1,1150%
40 10/06/2020 | Sim 1,1117%
41 10/07/2020 Sim 1,1171%
42 10/08/2020 Sim 1,1393%
43 10/09/2020 Sim 1,1625%
44 10/10/2020 Sim 1,1812%
45 10/11/2020 Sim 1,2016%
46 10/12/2020 Sim 1,2267%
47 10/01/2021 Sim 1,384%%
48 10/02/2021 Sim 1,3085%
49 10/03/2021 Sim 1,3090%
50 10/04/2021 Sim 1,3613%
51 10/05/2021 Sim 1,3605%
52 10/06/2021 Sim 1,3831%
53 10/07/2021 Sim 1,4146%
54 10/08/2021 Sim 1,4475%
55 10/09/2021 Sim 1,4815%
56 10/10/2021 Sim 1,5170%
57 10/11/2021 Sim 1,5538%
58 10/12/2021 Sim 1,5857%
59 10/01/2022 Sim 1,7821%
60 10/02/2022 Sim 1,7108%
61 10/03/2022 Sim 1,7195%
62 10/04/2022 Sim 1,7856%
63 10/05/2022 Sim 1,80?7%
64 10/06/2022 Sim 1,8473%
65 10/07/2022 Sim 1,8983%
66 10/08/2022 Sim 1,8052%
67 10/09/2022 Sim 1,8544%
68 10/10/2022 Sim 1,8905%

69 10/11/2022 Sim 1,9435%
70 10/12/2022 Sim 1,8494%
71 10/01/2023 Sim 2,0889%
72 10/02/2023 Sim 2,0102%
73 10/03/2023 Sim 2,0269%
74 10/04/2023 Sim 1,9597%
75 10/05/2023 Sim 1,9834%
76 10/06/2023 Sim 2,0191%
77 10/07/2023 Sim 2,0784%
78 10/08/2023 Sim 1,9605%
79 10/09/2023 Sim 2,0171%
80 10/10/2023 Sim 2,0766%
81 10/11/2023 Sim 2,1311%
82 10/12/2023 Sim 2,0050%
&3 10/01/2024 Sim 2,3045%
84 10/02/2024 Sim 2,1885%
85 10/03/2024 Sim 2,1941%
86 10/04/2024 Sim 2,0992%
87 10/05/2024 Sim 2,1027%
g8 10/06/2024 Sim 2,1504%
&9 10/07/2024 Sim 2,2083%
90 10/08/2024 | Sim 2,0498%
91 10/09/2024 Sim 2,1110%
92 10/10/2024 5im 2,1754%
93 10/11/2024 Sim 2,2432%
94 10/12/2024 Sim 2,0549%
95 10/01/2025 Sim 2,4040%
96 10/02/2025 Sim 2,2489%
97 10/03/2025 Sim 2,2499%
98 10/04/2025 Sim 2,1624%
99 Sim 2,1285%

10/05/2025
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131 10/01/2028 Sim 10,4484%
132 10/02/2028 Sim 11,5693%
133 10/03/2028 Sim 12,8540%
134 10/04/2028 Sim 15,2147%
135 10/05/2028 Sim 17,7400%
136 10/06/2028 Sim 21,5922%
137 10/07/2028 Sim 27,7759%
138 10/08/2028 Sim 38,7938%
139 10/09/2028 Sim 63,6223%
140 10/10/2028 Sim 100,0000%

100 | 10/06/2025 | Sim | 2,1723%
101 | 10/07/2025 | Sim |  2,1437%
102 | 10/08/2025 | Sim |  2,1936%
103 | 10/09/2025 | Sim | 2,2621%
102 | 10/10/2025 | Sim |  2,3347%
105 | 10/11/2025 | Sim | 2,4114%
106 | 10/12/2025 | sim |  2,4926%
107 | 10/01/2026 | Sim | 2,7232%
108 | 10/02/2026 | Sim | 2,7659%
109 | 10/03/2026 | Sm |  2,7793%
110 | 10/04/2026 | Sim |  2,9628%
111 | 10/05/2026 | Sim |  3,0056%
112 | 10/06/2026 | Sim |  3,0975%
113 | 10/07/2026 | Sim | 3,2240%
114 | 10/08/2026 | Sim |  3,3605%
115 | 10/09/2026 | sim | 3,5078%
116 | 10/10/2026 | Sim | 3,6671%
117 | 10/11/2026 | Sim |  3,8399%
118 | 10/12/2026 | Sim | 4,0281%
115 | 10/01/2027 | Sim | 4,4714%
120 | 10/02/2027 | Sim |  4,6108%
121 | 10/03/2027 | Sm |  4,7366%
122 | 10/08/2027 | Sim | 5,1094%
123 | 10/05/2027 | Sim | 53113%
124 | 10/06/2027 | Sm | 56117%
125 | 10/07/2027 | Sim |  59965%
126 | 10/08/2027 | Sim | 6,4348%
127 | 10/09/2027 | Sim |  69374%
128 | 10/10/2027 | Sim |  7,5197%
129 | 10/11/2027 | Sim | 8,1657%
130 | 10/12/2027 | sm |  89688%
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ANEXO VIl - CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO
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PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS

NEOCITTA
PAYSAGE

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

RELATORIO INICIAL

CONSTRUGAO: Paysage IV incorporag¢des Ltda,
INCORPORAGAO: Paysage Empreendimentos
EMPREENDIMENTO: |[Neocittd - Essenza

END. OBRA: Rod. PR 482 - Km 120 - Umuarama | PR
DATA VISTORIA: 23/01/2016

PERIODO MEDICAO: |Prévio




A
N NEOCITTA
RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS
PAYSAGE PAYSAGE
EMPREENDIMENTOS
DR A ()
» () ADO
EVOLUCAO DO MES 0,00% 0,00%
ACUMULADO DO MES 0,00% 0,00%
ABELA D DMPARACAQC RE PR 0 X REA ADO

REAL. ] REAL WO | PERIODO | PREV. |PREV.NO
AcUM. | PErioDO { MEDICAO| ACUM. | PERIODO

OBS:

1|Medicido 0,00% fev/17 10,23% 10,23%
2 |Medigdo 0,00% mar/17| 26,93%| 16,70%
3iMedicao 0,00% abr/17 52,54% 25,61%
4|Medigio 0,00% maifl7] 68,91%| 16,37%
5|Medigdo 0,00% junf17 77.90% 8,99%
6|Medi¢cio 0,00% jul/17| 87,38% 9,48%
7|Medicdo 0,00% ago/17 95,42% 8,04%
8|Medicdo 0,00% set/17] 100,00% 4,58%
9iMedicdo
10|Medigdo
—————— — e e § - e ] S — - — "~ ‘
PROGRESSO FISICO DA OBRA
~ 120,00% - -
100,00% -
80,00%
60,00% e Séri 1
40,00% —8—REAL. ACUM.
20,00%
0,00% . ->- -—a - . -
fev/17 mar/17 abe/17 maif17 jun/17 julf17 ago/17 set/17
3. SITUAGCAO DA OBRA
QUANTO AQ PRAZO A OBRA ESTA: W
] ADIANTAOA NO PRAZO ] ATRASADA

A OBRA ESTA NO PRAZAO QUANDO REFERE-SE AO PLANEJADO PARA A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO. O PRAZO
DE ENTREGA PARA CLIENTES VENCE EM MAIO/17




PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE 0BRAs INEQCiT1 A

o

PAYSAGE

4. PADRAO CU 4 O DE PROU

A. A execucdo obedece o projeta?
B. Houve alguma modifica¢do?

SIM InNEO
Fsim NAO

. Caracteristicas principais do projeto

Designacdo do Projeto:

Conjunto habitacional / Loteamento

* Padrdo de Construgdo:

Normal

Numero de uridade:

253

* CONFORME NBR12.721/2006

Aspecto Visual:

ey - §

“Bom | NORMAL | |BAXO | | NA |

Inst. Elétricas:

Inst. Hidréulics: __
_ SITUACAO GERAL DA OBRA

Terraplanagem: ] L C
Pavimenta¢do: L] L L L
Rede de Agua e Esgoto: ] ‘ ] Ll
Rede de Drenagem: L] L] [l
Infra Elétrica, Logica e IP: L] C L] L]
Infra Gas: ] L] L
Muros e Gradis: C C L
Piscina: | ] O L
Quadras: [ L] Ll L
Calgadas: ] L [ L
Recreacdo: L] Ol ] Ll
Estrutura: ] L Ll Ll
Alvenaria: ] Ll Ll L]
Cobertura: L] O [ Ll
Impermeabilizagdes: O L] L ]
Revestimentos: 1 ] U L
Forros: O Ll O L
Pintura: ] U - ]

Ll L Ol ]

l i Ll Ll

l Ll Ll




P\

P\,

N\ RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS NEOC 'TFA
PAYSAGE PAYSAGE
EMPREENDIMENTOS

6. RELATORIO D ORIA
Construcio: Paysage IV Incorporagées Ltda. RELATORIO INICIAL
Empreendimento: Neoccitta - Essenza 23/01/2016
End. Obra: Rod. PR 482 - Km 120 - Umuarama | PR

INFRA - {CUSTO RASO)

"_- DESCRICAO VALOR PESO(%) % EXEC.
1

1.1 Servicos Gerais RS 175.000,00 1,99% 0,00%
1.2 Terraplanagem RS 15.000,00 0,17% 0,00%
1.3 Contengio de terras e arrimos RS 0,00 0,00% 0,00%
14 infra de drenagem RS 30.000,00 0,34% 0,00%
1.5 Infra de esgoto RS 20.000,00 0,23% 0,00%
1.6 Infra de dgua potédvel RS 15.000,00 0,17% 0,00%
1.7 Infra de elétrica, l6gica e IP RS 1.554.729,33 17,68% 0,00%
1.8 Pavimentacdo R$ 1.871.013,78 21,27% 0,00%
1.9 Fechamentos verticais RS 405.912,80 4,62% 0,00%
1.10 Passeio e acessibilidade RS 235.897,64 2,68% 0,00%
1.11 Infra de seguranca RS 121.180,10 1,38% 0,00%
2 CviL '

2.1 Portaria RS 295.795,61 3,36% 0,00%
2.2 Salfo de festas RS 658.699,66 7,49% 0,00%
3  EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS . '

3.1 Piscina RS 157.054,70 1,79% 0,00%
3.2 Quadra RS 416.595,31 4,74% 0,00%
3.3 Recreacio RS 475.100,82 5,40% 0,00%
4 PAISAGISMO ' '

4.1 Paisagismo | RS 182.088,11 ] 207% | ] | 0.00%
5  MOBILIARIO &

5.1 Mobilidrio ] RS 172.060,00 | 1,96% | | [ 0,00%
6 CONTINGENCIA ‘

6.1 Contingéncia | RS 75.000,00 | 0,85% | | [ 000%
7  EEE

7.1 EEE | RS 700.000,00 l 7,96% | l [ 0,00%
8  AVENIDA EXTERNA ‘

8.1 Avenida externa | R$ 320.563,21 i 364% | I | 0,00%
9 _ PGTO REEMBOLSO , , ,

9.1 Pagamento reembolso | RS 53.113,62 | 0,60% ! | | 0,00%

10 PGTO VENCIDOS

10.1 Pagamento vencidos RS 845.359,31 9,61% 0,00%
RS 8.795.164,00 100,00%

TOTAL GERAL 0,00%

PORCENTAGEM PREVISTA 0,00%

SERVICOS EXEC. ATE O ULTIMO MES 0,00%

EVOLUGAO DA OBRA 0,00%

EVOLUGAD MENSAL 0,00%

ENG. FERNANDO ALVES RAMOS
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PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

NEOCITTA
PAYSAGE

() A A) (2 A
PROGRESSO FISICO MEDIDO FLUXO_FINANCEIRQ
PROGRESSO PROGRESSQO A )
% EXECUTADO ASTO INCORR TO A INCORRER
, FINANCEIRQ REALIZAR % GASTO INCORRIDO | GASTO IDO | CUsTO
r FLUXO MENSAL o o

“MES TOTAL TOTALACUMULADO | . CRONOGRAMA FINANCEIRO

janf17 RS 0,00 RS 1,20

fev/17 R$ 0,00 RS 1.00

mar/17 RS 0,00 %6 0.80

abr/17 RS 0,00 w ’

maif17 RS 0,00 . R30,60

jun/17 R$ 0,00 RS 0,40

jul/17 RS 0,00 R$0.20

ago/17 RS 0,00 .

CRSDOD -- o« - . . . .

set/17 RS 0,00 ; L S O S S S S
RS 0,00 i \"o\ &‘:‘\ @'é\ a'°\\ 6"“\\ S & 4’}\
RS 0,00 '
RS$ 0,00
RS 0,00 ) .
Ry 0,00 CURVA'S
RS 0,00

] Rs 0,00 R$ 100
RS 0,00 RS 0,80
RS 0,00 * RS 0.60
RS 0,00 RS 0,40 -
RS 0,0D ’
RS 0,00 R$ 0,20
RS 6,00 000 A A A A A A
Rs 0’00 b(s& . 6‘\‘\ n"\\ ‘o\\'y @é\\\ Q\X Q\\’\ é)\\ “F\\N
RS D,00 ® ®
 a——— - T e
: i 0BS
VIES) PROGRESSO FISICO ERVACOES

2




o
PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

NEOQCITTA
PAYSAGE

Meio fio e Pavimentag¢do

Meio fio e Pavimentagdo

Meio fio e Pavimentagio




P Project Lead: PAYSAGE ESSENZA
o Project Start Date:  23/01/2017 (Menday) | .
P NEQCC ITFA Display Week: 1 Weekly Weeks 1-7 Wecks 8-14 Weeks 15-21 Weeks 2228 Weeks 29-35
PAYSAGE PAYSAGE Jan YYYY - Mar YYYY [Mar YYYY - Apr YYYY [May YYYY - Jun YYYY [Jun YYYY - Jul YYYY AL_I.gYYYY-SepYYYY
EMPREENDIMENTYOS o |
wBS  Task Start End Done FX130] 6 |13 20!27_6 13'20l27) 3 |10]47]24] 1 | 8| 15| 22129 5|12} 19]26] 3 [10]17)2431} 7 |14]21{28] 4 [ 11]18]
{1, INFRA [CUSTO RASO) 1
1.4 Servigos Gerais_ [ Mon 300147, FnQBATE 0% | |
1.2 Terraplanagem | Mon 30/0iA7  Fri310sh7) 0%
13 Conancae de lermas e ammos T C [ 0%
1.4 Intra da drenagam Mon 300147, FA31R3nT. 0%
1.5 Infra dg esgoto Mon 30/0147.  Fri 31/0317} 0%
1.6 Inira de dgua potavel I Mon 300117, Fri31/0317; 0%
1.7 Infra da elétrica, loglca e [P " Mon 30/01A7  Fri28/04M17) 0%
1.8 Pavimentagio Mon 30/01/47|  Fri28/04M7] (0%
1.9 Fechamenios verticals . Mon 300117 Fri28/0417| 0%
1.10 Passeio a acassibilidade " Mon 27/0217! Fri26n7|_ 0%
1.11 Inira da seguranga | Mon'3/odin7|  Fri200617{° 0% -
g CIVIL I o
2.1 Portaria T Mon6/03/17]  Fri30M0BNT] 0% .
EQUIFAMENTOS COMUNITARIOS 1 _ )
3 1 Piscing P Man506M7[ Fri10817f 0%
3 2 Quadra Man 510817 Fri10917) 0% |
Recreacio C Tua 205170 Fri1/09n7y 0% ) ] ~
PAISAGISMO J
4 1 Paisagismo [ Tue 2057 Fri1/09A7] 0%
5 MOBILIARIO 1
5.9 Mohiiidrio T Tup 2f05/17;, _ FA109ATL 0%
CONTINGERCIA 1 ]
[ Cemingénda § on 300117, FRI0GNTL 0% | __
F EEE ] .
7.1 EEE " Mon 003117, Fni 28/67H 7). 0%
ﬁ AVENIDA EXTERN 1
Avenida Externa { Mon 30/01/17] Fri28/04/17( 0%
@ PGTO REEMBOLSO 1
9.1 Pagamenio raembolso TMon 23/01/17__ Fo 2701717, 0%
0 PGTO VENCIDOS 1
10.1 Pagamemu vencidos T Mon 2317 Fri2?inii7y 0%
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PAYSAGE ARESke

EMPREENDIMENTOS

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

RELATORIO INICIAL
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gy,

CONSTRUGAO: Paysage Ponta Grossa Ill - SPE Ltda
INCORPORACAO: Paysage Empreendimentos

EMPREENDIMENTO: [Ooman - Ancore

END. OBRA: R: Siqueira Campos - Uvaranas Ponta Grossa | PR
DATA VISTORIA: 23/01/2016

PERfODO MEDICAD: |Prévio




B Jﬁ L
P\ RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS PAYSAGE
PAYSAGE et

EMPREENDIMENTOS

SO TR ] 17 WY u—

1. PRAZO

EVOLUGCAOC DO ME
ACUMULADO DO MES

1|Medigdo 0,00% fev/17 1,00% 1,00%
2 |Medigdo 0,00% mar/17 4,27% 3,27%
3|Medigdo 0,00% abr/17 16,32% |  12,05% ) o
4|Medigdo 0,00% maif17| 38,90% 22,58%
5|Medigao 0,00% junf17 67,67% 28,77%
6|Medicao 0,00% jul{17| 94,04% 26,37%
7 IMedi¢do 0,00% ago/17| 100,00% 5,96%
8{Medicdo
9|Medi¢cao
10|Medigao
PROGRESSO FiSICO DA OBRA
126,00%
100,00%
80,00%
£0,00% v Sérin 1
4G,00% e REAL. ACUM.
20,00% -
0,00% e @ @ - @ Y
fev/17 mar/17 abr/17 maifl17 jun/i7 /17 ago/17

3. SITUACAO DA OBRA

QUANTO AO PRAZO A OBRA ESTA:
] ADIANTADA NO PRAZO 1 ATRASADA
OBS:
A OBRA ESTA NO PRAZAQ QUANDO REFERE-SE AO PLANEJADO PARA A OPERACI\O DE SECURITIZACAO. O PRAZO
DE ENTREGA PARA CLIENTES VENCE EM JUNHO/17

o



RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS /s t"-

PAYSAGE PAYSAGE

EMFPFREENDIMENTOS AN@&QQ{ERE
4. PADRAO CONSTRUTIVO DE PROJETO
A. A execugdo obedece o projeto? SIM [INAO

8. Houve alguma modificagdo? []sM NAQ

C. Caracteristicas principais do projeto
Designacido do Projeto: |Conjunto habitacional / Loteamento
* padric de Construgdo: |Normal
Nimero de unidade:| 208

* CONFORME NBR12.721/2006

5. CONSIDERACOES DE QUALIDADE - ASPECTO VISUAL

Aspecto Visual:

H

| NORMAL

Terraplanagem:
Pavimentacdo:

Rede de Agua e Esgoto:
Rede de Drenagem:
Infra Elétrica, Logica e IP;
Infra Gas:

Muros e Gradis:

Piscina:

Quadras:

Calgadas:
Recreacdo:

Estrutura:
Alvenaria:
Cobertura:
Impermeabilizagdes:
Revestimentos:
Forros:

Pintura:

Inst. Elétricas:

Inst. Hidraulicas:
TUACAD.GERALDA OBRA

o O . S x

(|0 O o
(| T | 8 | S S

(T

»
B
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h RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

PAYSAGE

EMPREENDIMENTCS

PAYSAGE
ANCORE

—— chRodMIng

RELATORIO D ORIA

RELATORIO INICIAL
23/01/2016

Construcdo:
Empreendimento:
End. Obra:

Paysage Ponta Grossa ill - SPE Ltda
Doman - Ancore
R: Siqueira Campos - Uvaranas Ponta Grossa |PR

INFRA (CUSTO RASQ}

_ _ DESCRICAD VALOR % PREV. % EXEC. TOTAL(%)

1.1 Servigos Gerais R$ 50.725,38 1,13% 0,00%
1.2 Terraplanagem RS 15.000,00 0,33% 0,00%
1.3 Contengdo de terras e arrimos RS 16.823,85 0,37% 0,00%
1.4 Infra de drenagem RS 24.485,36 0,54% 0,00%
1.5 Infra de esgoto ]S 15.000,00 0,33% 0,00%
1.6 Infra de dgua potével R$ 10.000,00 0,22% 0,00%
1.7 Infra de elétrica, l6gica e IP RS 411.771,77 9,15% 0,00%
1.8 Pavimentagdo RS 1.048.289,14 23,30% 0,00%
1.9 Fechamentos verticais RS 456.000,00 10,13% 0,00%
1.10 Passeio e acessibilidade RS 48.202,05 1,07% 0,00%
1.11 Infra de seguranga RS 89.442,20 1,99% 0,00%
2 CiL _ _

2.1 Portaria ]S 360.000,00 8,00% 0,00%
2.2 Saldo defestas RS 831.742,52 18,48% 0,00%
3 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS '

3.1 Piscina RS 179.572,76 3,99% 0,00%
3.2 Quadra RS 134.873,02 3,00% 0,00%
3.3 Recreagdo RS 18.662,82 0,41% 0,00%
4 PAISAGISMO

4.1 Paisagismo | RS 77.701,30 | 1,73% | | I 0,00%
5 MOBILIARIO ' -

5.1 Mobilidrio | RS 113.797,69 | 2,53% | | | 0,00%
6  CONTINGENCIA . _ ' :

6.1 Contingéncia | R$ 22.128,71 T 049% | | [ 0,00%
7 S5AR T , o
7.1 SARde esgoto | RS 299.057,30 | 6,65% | | | 0,00%
8  AVENIDA EXTERNA T ,

8.1 Avenida externa | RS 231.859,19 | 5,15% | [ [ 0,00%
9  PGTO REEMBOLSO S

9.1 Pagamento reembolso | RS 26.401,88 l 0,59% | | [ 0,00%

10 PGTO VENCIDOS

10.1 Pagamento vencidos RS 18.473,06 0,41% 0,00%
_R$ 4.500.000,00

TOTAL GERAL T merteieeesrabaeEero AR R bR R AR AR RS eE At R e R R s cemen s R 0,00%

PORCENTAGEM PREVISTA 0,00%

SERVICOS EXEC. ATE O ULTIMO MES 0,00%

EVOLUGCAO DA OBRA 0,00%

EVOLUCAD MENSAL 0,00%

ENG. ANDERSON HIRATA
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PAYSAGE

EMPREENDIMENTDS

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

A

PAYSAGE
ANCORE

— s

(] A A() £ RA
RO K # 9 DHDO 0 A RO
PROGRESSO PROGRESSO A
GASTO INCORRIDO | CUSTO A INCORRER
% EXECUTADD FINANCEIRO REALIZAR % GASTO INCORRIDO
FLUXO MENSAL
MES TOTAL TOTAL ACUMULADO CRONOGRAMA FINANCEIRO

janf17 RS 0,00 RS 3,20

fev/17 RS 0,00 RS 1.00

mar/17 RS 0,00 7S 0,80

abr/17 RS 0,00 ’

mai/17 RS 0,00 RS 0.60

jun/17 RS 0,00 RS 0.40

jul/17 RS$ 0,00 R$ 0,20

ago/17 RS 0,00 460,00

set/17 RS 0,00 . & @ & & & @ P
2: ggg R - P
RS 0,00
R$ 0,00
2: ot CURVAS

] I RS 0,00 RS 1,00
RS 0,00 RS 0,80
RS 0,00 RS 0,60
RS 0,00 RS 0,40
RS 0,00 75020
RS 0,00 ’
RS 0,00 6000 A A A A A a A A
K o 3 o o
son FESS S S S
MES p— JeroGRessO I [OBSERVAGOESY
[PROGRESSQC FISICO]

2
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RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

PAYSAGE PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS ANCOR[;

Vista Geral da obra Vista Geral da obra

Vista Geral da obra Vista Geral da obra

Execugdo de elétrica Execugdo de elétrica

2 s



Project Lead: PAYSAGE DOMAN - ANCOF ) ) ) y -
% A Project Start Date:  23/01/2017 (Monday) ' R w— 4 L H

b
Display Week: t waekly ks 1-7 EWeeks 8-14 ‘Weeks 15-21 Weeks 224 28 iWeeks 29-35
PAYSAGE PAYSAGE Jan YYYY - Mar YYYY iMar YYYY - Apr YWY May YYYY ..Iun Y‘YY‘Y Jun YYYY JuI YYYY %Aug YYYY Sep YY'YY
w 3 [ i ; C ; s
EMPREENDIMENTCS ANFCE(?B"E % ‘ § : : § : E % P % E : ; l { % E E P
: : : oy :
WBS __ Task Start End Done 30 6 13120127, 6 |1al20iz7] 3 10,17i24 1 8]15i22120 5 12{19 2613 {10} 1?E24 31,7 14]21i28i 4‘11§1s

Man 36T Fri 2807117 1 0%

Terraplanagem N ) T Mon 30017 F 310317 0%
__Gantengzo de feras eamimos U Mon27m2M17 Fri 310317 0%
"infra de drenagem © Mon 3040117 Fri31/0317 0%
) T Mon 3001A7  Fri310817 0% )
infra de Agua potével T Men3G0MA7 Fi3108M7 0% I T L
“infra de elética, logica 6 i S0 Monemgraz rispoen? 0% 1 [ T .

Man 80317 Fri 300617 0%

19 . F verticais " Mon 3001470 Fri30/06A7 0%
1.40 ¥ Tue2/05M7  Fri30/06/17 0%
1.31 . Tue2/O5/17 ~ Fri208i7 0% 4 |

TMon 30/01/17 Fri 30006/17 T 0% __
Mon 6/0317__ Fri 28007117, 0% ;

AiGE

33 Plsc.na’“ NTAROS Won@/0ari7.  Fri 30/06/ 77 0% ] o
3.2 Quadma w o Mo 8/Q3MT  Fri 30/0BAT . (%™

Recreagan . Mon20/0517,  Fri2/0B17 0% | |

“Mon 2906117 | Fri 28/07/17 . 0% |

et
oo

ceMon 2800517 Fn 28007117 0%

T Mon B0/04/TF P 2807/ (71 0%

Mon 60317 Fi206/17_ 0%

" Won 30447 Fri 300817 0%, |

WG 2901717,

127117 0%

R 23017 P BIIATE 0%
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EMPREENDIMENTOS
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tondeminic rasor:

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

12 MEDIGAO

CONSTRUCAO: Paysage Condominios Diferenciados Ltda.
INCORPORACAOD: Paysage Empreendimentos
EMPREENDIMENTO: |Paysage Weekend

END. OBRA: BR 277, 7291 - Riviera - Curitiba | PR
DATA VISTORIA: 23/01/2016

PERIODO MEDICAD: |[Prévio




P n e - -

e
"\ RELATGRIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS & ZZ ,,,/
PAYSAGE -

EMPREENRIMENTOS

1. PRAZO
' 12 MEDICAO PREVISTO EXECUTADO
EVOLUCAO DO MES 0,00% 0,00%
ACUMULADO DO MES 0,00% 0,00%
2 TABELA DE COMPARACAO ENTRE PREVISTO X REALIZADO
ANALISE
REAL. REAL. NO | PERIODOD PREV. PREV. NO
ACUM. { PERIODO | MEDICAO] ACUM. | PERIODO
1|Medicdo 0,00% fev/17 26,17% 26,17%
2|Medicdo 0,00% marf17| 39,60% 13,43%
____ 3|Medicdo 0,00% ‘abr/17| 64,13%| 2453%|
4|Medicdo 0,00% maif17 89,53% 25,40%
5|Medic3o 0,00% jun/17| 100,01%| 10,48%
6|Medicdo
7|Medigdo
8|Medicdo
9|Medicdo
10(Medigdo
PROGRESSO FiSICO DA OBRA
120,00%
100,00%
80,00%
60,00% - PREV. ACUM.
40,00% ~——REAL ACUM,
20,00%
0,00% - - - . - .

fev/i7 marf17 abr/17 maif17 junf17

® © @

QUANTO AO PRAZO A OBRA ESTA:
] ADIANTADA NO PRAZO ] ATRASADA

0BS:
A OBRA ESTA NO PRAZO QUANDO REFERE-SE AQ PLANEJADO PARA A OPERACAQO DE SECURITIZAGAO. O PRAZO
DE ENTREGA PARA CLIENTES VENCEU EM SET/2016

S



RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS movsacn
Mg :'“”“é?z

PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS

4, PADRAO CONSTRUTIVO DE PROJETO

A. A execucdo obedece o projeto? SIM CINAD
B. Houve alguma modificagio? [] sm NAO

C. Caracteristicas principais do projeto
- Designag2o do Projeto; |Conjunto Habitacional / Loteamento
* Padrdo de Construgdo: |[Normal
Numero de unidade: |83

* CONFORME NBR12.721/2006

5

. CONSIDERACOES DE QUALIDADE - ASPECTO VISUAL

impermeabilizagBes:
Revestimentos:
Forros:

Pintura:

inst. Elétricas:
Inst. Hidrdulicas:
Lo SITUACAO GERAL DAOBRA . .

Aspecto Visual: % x
[Bom | | NORMAL | [BAXO | | NA |
Terraplanagem: L] L [
Pavimentagio: LJ 0J L]
Rede de Agua e Esgoto: ] LJ LJ
Rede de Drenagem: L] L] L]
Infra Elétrica, Logica e IP: LJ ] UJ
Infra Gas: L] L] LJ
Muros e Gradis: [] LJ L]
Piscina: LJ L] LJ 0J
Quadras: LJ L] O] L]
Cal¢adas: ] L] L] L]
Recreagdo: L) (] L] [
Estrutura: O] LJ L]
Alvenaria: O [ L]
Cobertura: L) L) LJ
O O O
L H L
L] ] L)
L] ] L]
L) L] LJ
L) L] LJ
LJ L]

ON& 000 HEE
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o ST
N RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS Z ”/
PAYSAGE (et

EMPREENDIMENTOS

6. RELATORIO DE VISTORIA

Construgdo: Paysage Condominios Diferenciados Ltda. 12 MEDIGAO
Empreendimento: Paysage Weekend 23/01/2016
End. Gbra: BR 277, 7291 - Riviera - Curitiba | PR

INFRA - {CUSTO RASO}

1.1 Servigos Gerais RS 54.400,59 1,29% 0,00%
1.2 Terraplanagem RS 78.400,00 1,86% 0,00%
1.3 Contengdo de terras e arrimos RS 0,00 0,00% 0,00%
1.4 Infra de drenagem RS 20.000,00 0,47% 0,00%
1.5 infra de esgoto RS 45.000,00 1,07% 0,00%
1.6 Infra de dgua potéivel RS 15.000,00 0,36% 0,00%
1.7 Infra de elétrica, légicae IP RS 0,00 0,00% 0,00%
1.8 Pavimentagdo RS 128.083,14 3,04% 0,00%
1.9 Fechamentos verticais RS 303.681,94 7.21% 0,00%
1.10 Passeio e acessibilidade RS 80.773,17 1,92% 0,00%
1.11 Infra de seguranga RS 105.000,00 2,49% 0,00%
2 CIViL

2.1 Portaria RS 101.846,58 2,42% 0,00%
2.2 S5aldo de festas R$1.326.216,51 31,49% 0,00%
3 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

3.1 Piscina RS 0,00 0,00% 0,00%
3.2 Quadra RS 366.850,00 8,71% 0,00%
3.3 Recreagdo RS 36.100,00 0,86% 0,00%
4 PAISAGISMO

4.1 Paisagismo RS 100.000,00 { 237% | | | 000%
5  MOBILARIO

5.1 Mobilidrio RS 306.769,99 | 7,28% | | | 000%
6  CONTINGENCIA

6.1 Contingéncia RS 25.850,44 | 061% | | [ oo0%
7 SAR ] )

7.1 SARde Agua RS 15.610,40 0,37% 0,00%
7.2 SAR de esgoto RS 0,00 0,00% 0,00%
8  AVENIDA EXTERNA

8.1 Avenida externa RS 0,00 | 0,00% | | |  o00%
9  PGTO REEMBOLSO '

9.1 Pagamento reembolso RS 320.014,00 | 7.60% | | |  o000%

10 PGTOVENCIDOS

10.1 Pagamento vencidos RS 782.090,24 18,57% 0,00%
R$ 4.211.787,00 100,00%

TOTAL GERAL et ota e ao oottt s A bttt br s tastreaeens 0,00%

PORCENTAGEM PREVISTA 0,00%

SERVICOS EXEC. ATE QO ULTIMO MES ettt neve s s st sr s e ae st er s e rr s 0,00%

EVOLUGCAO DAGBRA o eitiissetesseestesss st se s ses s srnasenesra s b coneesn st crc s sensracasn 0,00%

EVOLUGAO MENSAL 0,00%

ENG. ANDERSON HIRATA




e

— - .. -

o - RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS - z
PAYSAGE wiEEk et
EMPREENDIMENTOS Gmaareinig 1400

7. CONCILIACAO FINANCEIRA

PROGRESSO PROGRESSO A
TO INCORRIDO TO A INCORRER
% EXECUTADO FINANCEIRO REALIZAR % GASTO INCORRIDO GASTO cusTo °

MES TDTAL TOTAL ACUMULADO CRONOGRAMA FINANCEIRO
janf17 RS 0,00 RS 1,20
fev/17 RS 0,00
mar/17 RS 0,00
abr/17 R$ 0,00 RS 0,80
maif17 R$ 0,00
junf17 RS 0,00
julf17 RS 0,00 RS 0,40
RS 0,00 '
RS 0,00
Rs 0,00 RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
2: ggg CURVA S
R$ 9;00 RS 1,00
R$ 0,00 RS 0,80
R$ 0,00
RS 0,00
RS 0,00 RS D40
RS 0,00
RS 0,00

RS 0,00 RS 0,00 :
RS 0,00 fanfi7  fev/17 mar/i7 abr/17 maifi?  unf17 17

RS 1,00

RS 0,60

R$ 0,20

janf1?  fev/17 mar/17  abr/17 maif17 junf17  Julf17

RS 050

RS 0,20

VES TR RN prROGRESSO NI OBSERVACOES
PROGRE FiSiCO
GRESSOFIS FINANCEIRO
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RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS rsay

PAYSAGE e

EMPREENDIMENTOS

ORIO FOTOGRAFICO

Pavimentagdo Rua 5 Pavimentagdo Rua 6

Pavimentagdo Rua 4 e Portaria } Portaria

Saldo de Festas Salao de Festas




Project Lead: PAYSAGE WEEKEND
ﬁ " ramsmers s Pr0ject Start Date:  23/01/2017 (Monday)
e a Display Week: -1 Weekly Weeks 1-7 Weeks 8-14 Weeks 15-21 Weeks 22-28
PAYSAGE Presace ) Jan YYYY - Mar YYYY [Mar YYYY - Apr YYYY [May YYYY - Jun YYYY|Jun YYYY - Jul YYYY
ety
EMPREENDIMENTOS Lansomidy 1ot % |
WBS Task Start End Done 30] 6 113]20/27] 6113120/27{ 3 {10/117124; 1] 8115/221291 5 |12]{15126] 3 |10}17]24]31
F_____INFRA-[CUSTO RASO) i _
1.1 Servigos Gerais . « Mon 30/01/17 Fri 2006117, 0%
1.2 Terraplanagem Mon 602117  Fri31/03/17. 0% |
1.3 Contenglo de terras @ amimos ! ) ; 0%
1.4 Infra de drenagem ! Mon30/01/170  Fri3/03n7’ 0%
1.5 Infra de esgolo : Mon 30/01M7 Fri 3/03117{ 0%
1.6 Infra de &gua potével ! Mon 30/0117 Fri 3/0317 . 0%
1.7 Infra de elétrica, logica e |P . Mon30/0147.  Fr17/02117; 0%
1.8 Pavimantagio ‘Mon 30017 Fri31/03M7F 0%
1.9 Fechamentos verticais “Mon 27/02117  Fri 2B/04117F 0% |
1.10 Passeio e acessibilidade Mon 27/6217  Fri 28/0417| 0%
119 infra de seguranga Man 30417 Fri 28/04/17 ;0%
2 cvic 1
2.1 Portaria T Mon 30/0117  Fri31/0317 0%
2.2 Salio de festas . Mon&/02i7,  Fr206/17{ 0%
EQUIPAMENTOS COMUNTTARIOS
31 Quadra FMon 27/0217: Fn 206/177] 0% |
3.2 Recreagio L Tue 20517, Fri 2006/17{ 0% |
PAISAGISMO
41 Paisagismo I Mon 27/02/17, ~ Fri2/06A7] 0%
B MOBILIARIO ]
5.1 Mobilidrio { Mon6/03/17 _ Fri 2/06A7[ 0%
1 CONTINGENCIA 1
6.1 Conting&ncia " Mon-30/01/17: __ Fd 206171 0%
7 SAR DE AGUA ]
7.1 SAR de Agua i - Mon 60217 Thu 30/031 77 0%
7] PGTC REEMBOLSO 1
8.1 Pagamento reembolso . Mon 23/01/17 _ Fri27/01117[ 0%
3 PGTO VENCIDOS
9.1 Pagamenio vercidos T Mon 23/01/17°  Fri 271011471 0%




PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS

PAYSAGE
LA VILLE

EUMLGHMINIG

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

RELATORIO INICIAL

CONSTRUCAO: Paysage Empreendimentos La Ville Ltda,
INCORPORACAO: Paysage Empreendimentos

EMPREENDIMENTO: {Paysage La Ville

END. OBRA: Estr. do Ganchinho, 2530 - Umbara - Curitiba | PR
DATA VISTORIA: 23/01/2016

PERIODO MEDIGAQ: |Prévio

o F



PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS

RELATORID MENSAL DE ATIVIDADES DE DBRAS PAYSGE

LA VILLE

Sl oIk

[

EVOLUCAO DO MES
ACUMULADO DO MES

» D

At

PDARAO

AU

&
W s W

Medic3o

Medicdo

45,18%

»_‘[\_ll_edigéo _
Medicdo

73,41%
90,73%

28,23%
17,32%

Medicdo

100,00% 9,27%

Medic¢do

Medicdo

Medigdo

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Medicdo

10

Medicdo

120.00%
100,00%
80,00%
60,00%
40,00%

20,00%

PROGRESSO FISICO DA OBRA

s FREY, ACUM.
wifimm REAL. ACUM.

0,00%

L
fev/17

3. SITUACAO DA OBRA

ﬁ..
jun/17

*
maif17

QUANTO AC PRAZO A OBRA ESTA:

[ ] ATRASADA

[ ] ADIANTADA NO PRAZO

OBS:

A OBRA ESTA NO PRAZO QUANDO REFERE-SE AO PLANEJADO PARA A OPERACAO DE SECURITIZACAD. O PRAZO
DE ENTREGA PARA CLIENTES VENCEU EM DEZ/2016




RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS pﬁ;yg AE
| LA VILLE

RTTTETI I

PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS

4 PADRADO CO R O DE PRO ()
A. A execucdo obedece o projeto? SIM [ n&O
B. Houve alguma modifica¢io? K NAO

C. Caracteristicas principais do projeto
Designac¢do do Projeto:|Conjunto Habitacional / Loteamento
* Padrdo de Construgdo:{Normal
Numero de unidade:{123

* CONFORME NBR12.721/2006

5. CONSIDERAGOES DE QUALIDADE - ASPECTO VISUAL

Aspecto Visual:

BOM | | NORMAL

Terraplanagem: L] L] ]
Pavimentag3o: ] [l ]
Rede de Agua e Esgoto: ] L] ]
Rede de Drenagem: ] [l ]
Infra Elétrica, Logica e IP: £l Ol ]
Infra Gas: ] O [l
Muros e Gradis: Ol ] ]
Piscina: ] ] L]
Quadras: O ] ] ]
Calgadas: O O ] ]
Recreacdo: ] ] ] ]
Estrutura: ] ] ]
Alvenaria: L] ] Ol
Cobertura: O ] ]
Impermeabilizagbes: ] ] O] O
Revestimentos: | [ R ] [
Forros: ] ] ] ]
Pintura: 1 ] ] Ol
Inst. Elétricas: O ] ]
Inst. Hidraulicas: ] O] O

ACAO RAL DA OBR [ [ O




N\ RELATGRIO MENSAL OE ATIVIOAOES OE OBRAS PAYSAGE
PAYSAGE LA VILLE
EMPREENDIMENTOS CORDOMINID

6. RELATORIO D ORIA
Construgdo: Paysage Empreendimentos La Ville Ltda. RELATORIO INICIAL
Empreendimento: Paysage La Ville 23/01/2016
End. Obra: Estr. do Ganchinho, 2530 - Umbaré - Curitiba | PR

L] oo Lo % PREV. T0TALGY)

INFRA - (CUSTO RASO)

1.1 Servigos Gerais RS$ 110.400,00 5,29% 0,00%
1.2 Terraplanagem RS 20.000,00 0,96% 0,00%
1.3 Contengdo de terras e arrimos RS 35.300,72 1,69% 0,00%
1.4 Infra de drenagem RS 10.000,00 0,48% 0,00%
1.5 Infrade esgoto RS 10.000,00 0,48% 0,00%
1.6 Infra de dgua potavel RS 8.000,00 0,38% 0,00%
1.7 tnfra de elétrica, légicae IP RS 387.520,26 18,58% 0,00%
1.8 Pavimentagdo RS 45.000,00 2,16% 0,00%
1.9 Fechamentos verticais RS 38.571,91 1,85% 0,00%
1.10 Passeio e acessibilidade RS 65.558,43 3,14% 0,00%
1.11 Infra de seguranca RS 34.735,79 1,67% 0,00%
2 CIVIL
2.1 Portaria RS 71.633,54 3,43% 0,00%
2.2 Saldode festas RS 385.877,76 18,50% 0,00%
3 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS o
3.1 Piscina RS 0,00 0,00% 0,00%
3.2 Quadra RS 85.000,00 4,08% 0,00%
3.3 Recreacio R$ 20.000,00 0,96% 0,00%
q PAISAGISMO .
4.1 Paisagismo | RS 65.211,54 | 3,13% | | | 0,00%
5  MOBILIARIO '
5.1 Mobilidrio l R$ 90.000,00 | 432% | | | 000%
6 CONTINGENCIA o
6.1 Contingéncia | RS 38.019,94 | 1,82% | I i 0,00%
7 SAR — ,
7.1 SARde Agua RS 8.500,00 0,41% 0,00%
7.2 SARde esgoto RS 60.000,00 2,88% 0,00%
8  AVENIDA EXTERNA ' )
8.1 Avenida externa { RS 0,00 I 0,00% I I | 0,00%
9 PGTO REEMBOLSO
9.1 Pagamento reembolso | RS 32.378,58 | 1,55% | | | 0,00%
10 PGTO VENCIOOS '
10.1 Pagamento vencidos RS 463.916,53 22,24% 0,00%
) RS 2.085.625,00 100,00% , 0,00%
TOTAL GERAL ' 0,00%
PORCENTAGEM PREVISTA . 0,00%
SERVIGOS EXEC. ATE O ULTIMO MES 0,00%
EVOLUGAO DA OBRA 0,00%
EVOLUCAO MENSAL 0,00%

ENG. ANDERSON HIRATA
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PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

PAYSAGE
LA VILLE

ﬂﬂn'ﬁ'lk'l-

(] f AD) o Ny
Ml FLUXC FINANCEIRO
PROGRESSO PROGRESSO A
TO INCORRIDO | CUSTO A INCORRER
% EXECUTADO FINANCEIRO REALIZAR 9% GASTO INCORRIDD GASTO )
FLUXO MENSAL ) ' o '
mEs TOTAL TOTAL ACUMULADO | . CRONOGRAMA FINANCEIRO
janf17 RS 0,00 RS 120
fev/17 RS 0,00 %5 1,00
mar/17 RS 0,00
abr/17 RS 0,00 RS 0,80
maif17 RS 0,00 RS0.60
junf17 RS 0,00
jul/17 RS 0,00 RS 0,40
RS 0.00 R$0.20
RS 0,00 _
R$ 0,00 . RSO00 ‘ : : _
RS 0,00 . janf1?  fev/1? mar/i? abe/17  malf17 jun/17  jul/17
R$ 0,00
RS 0,00 . )
e j CURVA S
RS 0.00 " RS 1,00
RS 0,00 RS 0,60
RS 0,00 k50,60
RSO‘OO . 5’ C e = aee e
RS 0,00 | RS040
RS 0,00 '
RE0,20 = wommi o memn o o
RS$ 0,00
RS$ 0,00 CRS000 -~ - . -
RS 0,00 janf17  fev/1? mag/1? abe/1T mai/17  jun/17  julf17
; =
’ ' PR OBSERVACOES
\ VES PROGRESSO FISICO LROCRES <
| FINANCEIRO
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RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DE OBRAS

PAYSAGE

EMPREENDIMENTOS

PAYSAG
LA VILLE

CONPAMiNID

Entrada do Saldo de Festas

Rua 5 pavimentada Fundos Quadra

Rua 2 pavimentada e vista geral do empreendimento

Rua 1 e muro de divisa

Rua 4 e Portaria

Rua 3 Muro de divisa




Project Lead: PAYSAGE LA VILLE

i é’@, Project Start Date: 23/01/2017 (Monday)
z Display Week: 1 Weekly Weeks 1-7 Weeks 8-14 Weeks 15-21 Weeks 22-28
PAYSAGE Jan YYYY - Mar YYYY [Mar YYYY - Apr YYYY |May YYYY - Jun YYYY [Jun YYYY - Jul YYYY

PAYSAGE LAVILLE I

EMPREENDIMENTOS eannemintg o

wBs  Task Start End Done BEl30| 6 [13l20|27] 6 |13l20]271 3]10i17124] 11 & |15]22129] 5112} 10i26] 3 [10}17]24]{21
j_1 INFRA - (CUSTO RASD) i__ —

1.1 Servigos Gerais . Mon 30/01/17, Fri 2/06M17, 0%

1.2 Terraplanagem y Mon20/01/47)  Fri31/03M17 0%

1.3 Contengao de lefras e arrimos . Mon 6/03/17.  Fri28/04/171 0%

1.4 infra de drenagem P Mon30117  Fri31/03n7, 0%

1.5 Infra de esgoto , Mon30/01/7  Fri31/03117! 0%

1.6 Infra de dgua potavel - Mo 30/01M4 7 Fri31/0317 0%

1.7 Infra de elétrica, l6gica e iP . Mon 30017 Fri31/03/17, 0%

1.8 Pavimentagio . Mon 8/02/7  Fri31/0317] 0%

1.9 Fechamentos verticais © Mom 30/1/17: Fri3f03M17. 0%

1.10 Passeio e acessitilidade y  Mon /02117 Fri310317 0%

111 infra de seguranca . Mon 6/031 7. Fri28i04n7; 0%
B CIViL 1

2.1 Portaria T Mon 300147 Fr 3103177 0%

2.2 Safdo de lestas « Mon 6/02117.  Fri 206/17:_ 0% | _
B EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

3.1 Quadra T ~ Mon 603117 Fri28i04117 0%

3.2 Recreagdo _ Mon 6f03/17, Fri28/04117: 0% _
19 PAISAGISMO

4.1 Paisagisma “Mon 304117, Fri 2/06/17, 0%
E MOBILIARIO ]
Moiliario 3 Mon 60317, Fri o067, 0%

; CONTINGENCIA ]

6.1 Conlingéndia " Mon 30/01117 Fri 2/06/17, 0%
]f - SAR

7.1 5AR de Agua | Mon 6/02117;, Fni28/04/17. 0% ]

7.2 SAR de Esgoto L Mon 60217,  Fri2g/04n7{ 0% ]
1 PGTO REEMBDLSO ] | .

Pagamsnio reembolso L Mon23/01117 Fri27/011171 0% [}

]s PGTO VENCIDOS 1 '

9.1 Pagamenla vencidos TMon 230117, Fa 2701177 0%
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